Jak se jiz potFeti zménila kategorizace
staveb podle nového stavebniho zakona?

K 1. srpnu 2025 vstoupily v Guéinnost hned tfi novely nového stavebniho zakona (NSZ) provedené zakony
6.87/2025 Sb., §.223/2025 Sb. a §.249/2025 Sh., které se mj. dotykajii rozdéleni staveb podle NSZ a poZadavk

na né kladenych.

. JUDr. Eva Kuzmova
&lenka Legislativni komise CKAIT

Novely pfinesly zmény ve vyétu drobnych a jednoduchych
staveb, coz ma nasledné vliv i na vymezeni staveb ostat-
nich. Napfiklad stavby studen k odbéru vody, jenZ neprekra-
duje 6 000 m® za kalendarni rok nebo 500 m*v kazdém mésici
kalendarniho roku podle odst.1pism.r) pfilohy &. 2k NSZ a stav-
by g&istiren odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich
obyvatel podle odst. 1 pism. s) této pfilohy se s uginnosti od
1. srpna 2025 noveé fadi do staveb jednoduchych s mirn&jsSimi
pravidly namisto dosavadniho vymezeni téchto staveb jako
staveb ostatnich.

Déle se rozsifil vySet drobnych staveb, které musi byt prova-
dény dodavatelsky. S G¢innosti od 1. srpna 2025 musi byt nové
kromé staveb uvedenych v odst. 1 pism. a) bodu 11 a 12 pfilohy
6.1k NSZ provedeny dodavatelsky s autorizovanou osobou
stavbyvedouciho stavby uvedené:

« v odstavci1pism. a) bodu 25 této prilohy — stavby pro vyro-
bu energie z obnovitelnych zdrojd s celkovym instalovanym
vykonem do 100 kW, s vyjimkou stavby vodniho dila, stavby
ve zvlasté chrdnéném uUzemi, nebo v Uzemi vymezeném
ministerstvem obrany nebo ministerstvem vnitra stanove-
ném v nafizeni vlady,

« a v odstavci 1 pism. f) této pfilohy — stavebni Upravy pro
instalaci vyuZivajici obnovitelny zdroj energie s celkovym
instalovanym vykonem do 100 kW, pokud se jimi nezasahu-
je do nosnych konstrukci stavby, neméni se zplsob uZziva-
ni stavby, nevyZaduje posouzeni vlivll na Zivotni prostredi,
jsou splnény podminky zejména pozarni bezpednosti podle
pravniho predpisu upravujiciho poZadavky na bezpecnou
instalaci vyroben elektfiny.

U jednoduchych staveb se déle méni vycet kolaudovanych
staveb tak, Ze se kolauduji stavby pro bydleni a rodinnou
rekreaci. Nové vydani kolaudaéniho rozhodnuti vyZaduji jaké-
koliv jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, a to
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jak novostavby rodinnych, bytovych doml a staveb pro ro-
dinnou rekreaci ve smyslu odst. 1 pism. a) pfilohy 8. 2 k NSZ,
které maiji nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi
a podkrovi nebo ustoupené podlazi, ale nové i vymének ve
smyslu odst. 1 pism. q) této pfilohy, stejné jako pfistavby, na-
stavby stavebni Gpravy rodinnych, bytovych domu a staveb
pro rodinnou rekreaci, pfi nichz nedojde k prekro&eni para-
metrd jednoduché stavby ve smyslu odst. 2 pism. b) této
prilohy.

S U¢innosti od 1. srpna 2025 je také noveé stanoveno, jaké jed-
noduché stavby vyzaduji zpracovani projektové dokumenta-
ce pro povoleni stavby projektantem. Jsou to jednoduché
stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci nebo vodnich dél -
tykd se to opét nejen novostaveb, ale i vyménku, pFistavby,
nastavby, stavebni Upravy téchto staveb jako stavby jednodu-
ché, déle staveb studen podle odst. 1 pism. r) a Sistiren odpad-
nich vod podle odst. 1 pism. s) pFilohy &. 2 k NSZ.

Z jednoduchych staveb je nové potfeba zpracovani pro-
jektové dokumentace pro provadéni stavby u staveb pro
bydleni a rodinnou rekreaci, coz dopadd opét nejen na novo-
stavby, ale i na vymeének, pfistavbu, nastavbu, stavebni dpravu
téchto staveb jako stavby jednoduché.

Nové s U¢innosti od 1. srpna 2025 musi byt uréité jednoduché
stavby provedeny dodavatelsky s autorizovanou osobou
stavbyvedouciho. Jedn4 se konkrétné o jednoduché stavby
uvedené v odstavci 1 pism. m), r) a s) prilohy €. 2 k NSZ:

« pism. m) - stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojl s celkovym instalovanym vykonem do 250 kW,

e pism. r) - studny k odbéru vody, jenz neprekracuje
6 000 m® za kalenda¥ni rok nebo 500 m*® v kaZzdém mésici
kalendarniho roku,

» pism. s) - Cistirny odpadnich vod do kapacity
50 ekvivalentnich obyvatel.

Zmeény nastdvaji také u nutnosti vést stavebni denik pro pfi-
pad staveb jednoduchych. Je ta ddno opét pro pfipad jakéko-
livtypu jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci.



Drobné stavby - aktualizace k 1. srpnu 2025

Vyéet drobnych staveb

Priloha &. 1 NSZ prinasi taxativni vyCet drobnych staveb. Je
nutné zdlraznit, Ze pokud tato pFiloha uvadi pojem stavba,
rozumi se tim v souladu s definici stavby i vyrobek plnici
funkei stavby. Dle odst. 1této pfilohy jsou drobnymi stavbami:

a) stavby nebo zafizeni a jejich udrzba, a to

1. stavba do 40 m® zastavéné plochy a do 5 m vy&ky s nej-
vySe jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvy-
Se do hloubky 3 m, na pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi s bydlenim
nebo rodinnou rekreaci, a nejde o stavbu pro podni-
katelskou ¢&innost, kterd je umistovdna v odstupové
vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m a plocha
¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po
jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy
pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou
rekreaci

« podle odst. 2 pism. a) prilohy &. 1k NSZ se v tomto
pfipadé nemiZe se jednat o stavby pro bydleni (tu-
diz pod tento bod nejdou podradit ani vyrobky plnici
funkci stavby - mobilheimy — uréené pro bydleni),

« kiilna, altan, dilna pro nepodnikatelskou &innost,
sklad, sauna, dFevnik, pFistfeSek,

« musi byt spinény v8echny parametry bodu 1,

« pokud by nebyla dodrZena odstupova vzdalenost
nejméné& 2 m od hranic pozemkd, pticemz vSechny
ostatni parametry budou dodrzeny, bude se s Uc¢in-
nosti od 1. srpna 2025 jednat o stavbu jednoduchou
podle odst. 2 pism. i) pFilohy &. 2 k NSZ vyZadujici po-
voleni stavebniho uradu,

* na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodin-
nou rekreaci Ize umistit a realizovat pouze takovou
stavbu, kterd bude v souladu s tizemnim nebo regu-
laénim planem obce (u stavby drobné, ktera je v roz-
poru s Uzemnim planem, bude stavebni Urfad z moci
Ufedni Fesit jeji odstranéni podle § 250 odst. 1 pism. h)
NSZ) a déle v souladu s poZadavky na vystavbu a dal-
8imi pravnimi pFedpisy (v opacném pfipadé by sta-
vebni Urad FeSil z moci Ufedni odstranéni stavby podle
§ 250 odst. 1 pism. d) NSZ),

2. sklenik do 40 m?* zastavéné plochy a do 5 m vysky bez

podsklepeni nebo bazén do 40 m? zastavéné plochy na
pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou
rekreaci v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od hra-
nice pozemku

o sklenik, bazén,

» za sklenik je povaZzovana stavba s moznosti celoro&ni-
ho péstovani rostlin s ¢astecné fizenym prostredim,
s prosklenymi sténami a stfechou, s moznosti vyta-
péni a zavlazovani, pokud je vybudovana na pevnych
a trvalych zakladech,

» musi byt splnény vSechny parametry bodu 2,

o pokud by nebyla dodrZena odstupova vzdalenost
nejméné& 2 m od hranic pozemkd, pticemz vSechny
ostatni parametry budou dodrZeny, bude se s ucin-
nosti od 1. srpna 2025 jednat o stavbu jednoduchou
podle odst. 2 pism. i) pfilohy &. 2 k NSZ vyZadujici po-
voleni stavebniho Uradu,

. stavba do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nej-

vy8e jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvyse
do hloubky 3 m, na pozemku, ktery je uréen rozhodnu-
tim o povoleni zaméru, tzemnim pldnem s prvky re-
gulaéniho planu nebo regulaénim planem pro zptsob
vyuZiti jako zahradkarské osada, a nejde o stavbu pro
bydleni, pro rodinnou rekreaci a pro podnikatelskou ¢in-
nost, ktera je umistovdna v odstupové vzdalenosti od
hranic pozemk{ nejméné 2 m a plocha ¢ésti pozemku
schopného vsakovat deStové vody po jejim umisténi
bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku

« kilna, altan, sklad, pfistFesek,

« musi byt spinény v8echny parametry bodu 3,

e pokud by nebyla dodrZzena odstupova vzdalenost
nejméné 2 m od hranic pozemkd, pricemz vSechny
ostatni parametry budou dodrzeny, bude se s uUc&in-
nosti od 1. srpna 2025 jednat o stavbu jednoduchou
podle odst. 2 pism. i) pfilohy &. 2 k NSZ vyzadujici po-
voleni stavebniho uradu,

o zahradkarska osada (zahradkarska kolonie, zahrad-
kovd osada) je Uzemi tvofené mnozstvim parcel
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urCenych k soukromé zahradkafské a zahradnické
¢innosti,

na parcelach kromé samotnych péstebnich ploch
(zéhond, sklenikd, travnik{, sadovych ploch atd.) mo-
hou stat také zahradni domky, které nesmi neslouzit
k bydleni, ale mohou obsahovat pobytové mistnost,
na pozemcich zahradkarské osady Ize umistit a rea-
lizovat pouze takovou stavbu, ktera bude v souladu
s Uzemnim nebo regulaénim planem obce a v sou-
ladu s poZadavky na vystavbu a dalSimi pravnimi
predpisy,

4. stavba, véetné& zakladové konstrukce, do 55 m® zasta-
véné plochy a do 4 m vySky na pozemku, ktery je ur-
¢en rozhodnutim o povoleni zaméru, tzemnim planem
s prvky regulaéniho pldnu nebo regulaénim planem pro
zplsob vyuZiti jako plochy rekreace, kterd je umisto-
védna v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk( nej-
méné 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat
deStové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 %
z celkové plochy pozemku

e podle odst. 2 pism. a) pfilohy &. 1k NSZ se v tom-
to pfipadé nemiZe se jednat o stavby pro bydleni
(tudiz pod tento bod nejdou podradit vyrobky plnici
funkci stavby — mobilheimy - ur&ené pro bydleni), ale
podle odst. 2 pism. b) pfilohy €. 1k NSZ je pod ten-
to bod mozZné podFadit stavby pro rodinnou rekre-
aci (tedy i takto koncipované vyrobky plnici funkci
stavby),

« chata, altan, bazén, pristfeSek, pergola, sklad, stra-
vovaci zafizeni, prodejni stanky, recepce, umyvarna,
previékarna,

« musi byt spinény vSechny parametry bodu 4,
« pokud by nebyla dodrZena odstupova vzdalenost
nejméné 2 m od hranic pozemkd, priCemZ v8echny
ostatni parametry budou dodrzeny, bude se s Ugin-
nosti od 1. srpna 2025 jednat o stavbu jednoduchou
podle odst. 2 pism. i) pfilohy &. 2 k NSZ vyZadujici po-
voleni stavebniho Uradu,

v prvni fadé musi byt spinéna podminka, Ze se jedna

o Uzemi (soubor pozemkd), které je Uzemnim pla-

nem s prvky regulaéniho planu nebo regulaéniho pla-

nu nebo rozhodnutim o povoleni zdméru urdeno ke
zplsobu vyuZiti jako plochy rekreace. Uzemni plan

s prvky reguladniho planu nebo regulaéni plan nebo

rozhodnuti o povoleni zaméru také stanovi, jaké dru-

hy staveb mohou byt v daném dzemi umistény a po-
staveny. Nutny je i soulad s poZadavky na vystavbu

a dalSimi pravnimi pfedpisy,

5. opérné zdi do vySky 1 m nebo oploceni do vysky 2 m

mezi pozemky, které nejsou vefejnym prostranstvim
a které se nachazeji v zastavéném tuzemi nebo v zasta-
vitelné ploSe

« opérné zed, oploceni,

« zastavénym Uzemim se rozumi Uzemi vymezené sa-
mostatnym postupem podle stavebniho zakona
nebo uzemnim pléanem,
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« zastavitelnou plochou se rozumi plocha uréena k za-
stavéni vymezena v Uzemnim rozvojovém plénu, za-
sadach uzemniho rozvoje nebo Uzemnim pléanu,
opérnd zed je zed, ktera tvofi postranni omezeni na-
sypu a nahrazuje nasypovy svah. MdZe byt vytvarena
rlznymi technologiemi a z rliznych material(l, napft.
jsou opérné zdi kamenné, betonove, Zelezobetonové
apod.,

u plotl nevyzadujicich povoleni od stavebniho Ura-
du je jiz pouze podminka, Ze musi byt do vySky 2 m
a ma byt mezi pozemky, které nejsou vefejnym pro-
stranstvim a které se nachézeji v zastavéném Uze-
mi nebo zastavitelné ploSe. I kdyby takovyto plot
hraniéil s verejné pristupnou pozemni komunikaci
nebo s vefejnym prostranstvim, povoleni od staveb-
niho Ufadu neni potFfeba. Jen podle § 13 odst. 2 vy-
hlasky MMR o poZadavcich na vystavbu (vyhladSka
6. 146/2024 Sb.) musi byt oploceni provedeno tak,
aby svymi parametry neomezovalo rozhled v misté
sjezdu pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci
véetné kfiZzovatek a neohroZovalo bezpednost osob,
Ucastnikl silniéniho provozu a zvitat. Zaroven musi
respektovat charakter uUzemi, vGetné& charakteru
okolniho oploceni — ohrazeni, coz vyplyva z ustanove-
ni § 143 odst. INSZ,

6. doBasné stavby bez podsklepeni nebo zafizeni, ktera

slouzi ke kulturnim, spoleGenskym nebo sportovnim
ucellim, prenosna prodejni zafizeni anebo stanky, jejichz
umisténi nepresahne 30 po sobé jdoucich dnli

» prodejni stanek, konstrukce a zafizeni pro slavnost-
ni vyzdobu a osvétleni budoy, letni kino, podium
(montovana tribuna), letni divadelni scéna,

« docCasnou stavbou se rozumi stavba, u které stavebni
Urad pfedem omezi dobu jejiho trvani,

« Zzafizenim se rozumi technické zafizeni nebo reklamni
zafizeni, pokud nejde o stavbu, které vznika za UGe-
lem uZivani na urgitém miste,

7. reklamni zafizeni o celkové ploe do 0,6 m?% plocha

oboustrannych panell se zapoditéva pouze jednou

« reklamni, kombinovana nebo projekéni tabule, ex-
teriérovy reklamni poutaé, exteriérova vitrina, po-
tiSténa textilie, plachta &i jiny podobny material
upevnény na ramu, roStu &i obdobné konstrukci,

e reklamnim zafizenim se rozumi panel, tabule, deska
nebo konstrukce, které slouzi k Sifeni reklamy nebo
jinych informaci,

8. oploceni lesnich 3Skolek a obor, oploceni zfizené

k ochrané lesnich porosttl pfed zvéfi na lesnich pozem-
cich a oploceni dfevin vysazenych za uéelem zalozeni
uzemniho systému ekologické stability, ktera jsou bez
podezdivky, pfitemZ nesmi dojit k omezeni provozu na
pozemni komunikaci nebo k pFeruseni turisticky znade-
né trasy

« oploceni z pletiva, plastu, dieva - napr. se mlze jed-
nat o konstrukéni feSeni jednoduchymi prenosnymi
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dily ¢i lesnickym draténym oplocenim, kotvenymi na
drevénych kllech a opérach,

9. stavby pro hospodareni v lesich a stavby pro vykon

10.

12.

prava myslivosti do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
vySky bez podsklepeni

« stavby pro pinéni funkci lesa (stavby lesnich cest,
stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni les-
ni pddy a malé vodni nadrze v lesich), posed, senik,
krmelec, stavba pro zédzemi lesnikd, stavba postfi-
ki na lesni porost, sklad pro uskladnéni oplocenek
lesnich pozemkd, lesni sklad (stavebné upravena
plocha u lesni cesty, slouzici pro Upravu, skladovani
nebo nakladani divi, t&Zebnich zbytk( nebo dievéné
&t&pky a pro skladovani materidll nebo techniky pro
hospodafeniv lese),

doplnéni vlastni telekomunikaéni sité k fizeni, méreni,
zabezpedovani a automatizaci provozu energetické sou-
stavy a k pfenosu informaci pro ¢innost vypod&etni tech-
niky a informaénich systémd, ke stévajici energetické
siti technické infrastruktury, pokud nedochazi k pre-
kro&eni hranice stavajiciho ochranného nebo bezped-
nostniho pasma

« opticky kabel,

. vyména nebo navySeni kapacity siti technické infra-

struktury, pokud nedochazi k prekro&eni hranice sta-
vajiciho ochranného nebo bezpeénostniho pasma

« vyména nebo navySeni kapacity siti technické
infrastruktury,

s ohledem na vznik akceleracnich oblasti v dlsledku
zgkona &. 249/2025 Sb., o urychleni vyuZivani OZE dojde
i k nutnému rozvoji &i vymeéné stavajicich siti technic-
ké infrastruktury. S U¢innosti od 1. srpna 2025 Je pro-
to vyslovné upraveno, ze drobnou stavbou ve volném
rezimu je nejen vyména sititechnické infrastruktury, ale
i jejich zkapacitnéni i zejména prostfednictvim novych
technologi,

pfi této vymeéné nebo navyseni kapacity nesmi dojit
k pFekroéeni hranice stavajiciho ochranného nebo
bezpetnostniho pasma,

« tato stavba musi byt provedena dodavatelsky,

vymeéna nebo navySeni kapacity siti technické infra-
struktury, pokud dochazi k prekroéeni hranice jejich
stdvajiciho ochranného nebo bezpeénostniho pasma,
bez rozSifenijeho stavajiciho rozsahu, vymeéna nebo na-
vySeni kapacity sité technické infrastruktury a zména jeji
stavajici trasy nebo hranice jejiho stavajiciho ochranné-
ho a bezpe&nostniho pasma se dotykaji pouze pozemk
jiz dotéenych trasou sité technické infrastruktury nebo
jejim stavajicim ochrannym nebo bezpe&nostnim pas-
mem, a pro provedeni vymeény nebo navySeni kapacity
sité technické infrastruktury mimo jeji stavajici trasu je
s vlastnikem dotéenych pozemk{ uzaviena smlouva
o zfizeni vécného bfemene nebo smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni vécného bfemene,

13.

15.

16.

« vyména nebo navySeni kapacity siti technické
infrastruktury,

pfi této vyméné& nebo navydeni kapacity miZe dojit
k prekroéeni hranice stavajiciho ochranného nebo
bezpe&nostniho pasma, avSak musi byt spinény
vSechny tyto podminky:

» nedojde k roz8ifeni stavajiciho rozsahu,

* vymeéna nebo navySeni kapacity sité technické in-
frastruktury a zména jeji stavajici trasy nebo hra-
nice stdvajiciho ochranného a bezpednostniho
pasma se dotyka pouze pozemkd dotenych tra-
sou sité technické infrastruktury nebo stavajicim
ochrannym nebo bezpenostnim pasmem,

pro provedeni vymeény nebo navySeni kapacity sité
technické infrastruktury mimo stévajici trasu je
s vlastnikem uzavfena smlouva o zfizeni vécného
bFfemene nebo smlouva o smlouveé budouci o zfize-
ni vécného bremene,

« tato stavba musi byt provedena dodavateisky,

povrchové rozvody nebo odvody vody na zemédélské
pldé nebo na pozemcich uréenych k pinéni funkcilesa,
nejde-li o vodni dila

« zavlaZovaé, sbérny prikop,

. pristfeSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi

verejné dopravé, a jiné verejné pristupné pristfesky do
40 m” zastavéné plochy a do 4 m vy&ky

« pristfeSek na autobusové, tramvajové, trolejbuso-
vé, popr. viakové zastédvce, pfistfeSek v parku, na
naméstiapod.

pristreSek je zastfeSenou stavbou bez obvodovych
svislych konstrukei (nékterych nebo vSech) a je uréen
ke konkrétnimu ucelu uzivani,

pfistfeSek = poloodkryty objekt, tj. samostatny po-
zemni stavebni objekt, jehoz stavebni konstrukce
nejen vytvareji nosnou soustavu, ale i ¢astedné jej
ohraniCuji; objekt se pak svym charakterem blizi bu-
dové, nebot ma zastreSeni a popfipadé i nékterou ze
st&novych konstrukei (CSN 73 4055 - Vypodet obe-
stavéného prostoru),

podpérné konstrukce dopravniho znadeni a zafizeni
pro provozni informace na pozemnich komunikacich,
nejde-li o portélové konstrukce

« podpéry dopravniho znaéeni, informaéni tabule,

sjezdy a najezdy na pozemni komunikace slouZici k pfi-
pojeni sousedni nemovité véci

 sjezd, ndjezd,

» podle § 10 odst. 1 zakona o pozemnich komunikaci
(zdkon &. 13/1997, ve znéni pozdgjsich predpisll) Ize
pozemni komunikace navzajem pfipojovat zfizovanim
kfizovatek nebo pFipojovat na né sousedni nemovi-
tosti zfizenim sjezd( nebo néjezdd. Primé pripojeni
sousedni nemovitosti na pozemni komunikaci neni
udelovou komunikaci,
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« sjezd, ndjezd jako takovy sice od stavebniho tUradu

povoleni nevyZaduje, ale viastni pFipojeni sousedni

nemovitosti na dalnici, silnici a mistni komunikaci uZz
povoleni podle zakona o pozemnich komunikacich
vyZadovat miiZe. Pak podle § 10 odst. 4 tohoto zéko-
na plati, Ze souvisi-li pfipojeni pozemnich komunika-
¢l navzdjem nebo pripojeni sousedni nemovitosti na
dalnici, silnici a mistni komunikaci, vyzadujici povoleni
podle tohoto zdkona, se zadmérem povolovanym pod-
le NSZ, rozhodne o povoleni pripojeni pozemnich
komunikaci navzdjem nebo pripojeni sousedni ne-
movitosti na dalnici, silnici a mistni komunikaci, jakoz
i Uprave takového pfipojeni nebo jeho zruSeni staveb-
ni Ufad rozhodnutim o povoleni zaméru podie NSZ,

17. nadstupni ostrlivky hromadné verejné dopravy a pfejez-

dy pres chodniky

« nastupni ostrivek na tramvajové, autobusové, tro-
lejbusové, popfr. vlakové zastdvce, prFejezd pres
chodnik,

18. propustky na nevefejnych ucelovych komunikacich

« propustek slouZici k vedeni vody pod urovni koruny
cesty nebo pod ndspem,

» propustek je mostni objekt, popf. jeho ¢ast s kolmou
svétlosti mostniho otvoru do 2,00 m v&etné, slou-
zici zpravidla k pricnému provedeni stalych nebo
obc&asnych vod, trubnich a jinych vedeni télesem
komunikace,

19. stavby mostnich vah

« mostni (mostova) vaha, tj, vdha pro velkd zatizeni,
kdy nosi¢ zatizeni pfipomina most — napf. vaha auto-
mobilova, kolejova apod.,

20. signalni véZe, signaly a pyramidy pro zemémérické

ucely a body seismické monitorovaci sité

« signalizaéni pyramida trojbokd, étyrbokd, méFicka
véZ drevénad, zdéna, modularni,

21. stozary pro vlajky do vySky 8 m

- stoZar,

o za stoZar se povazuje solitérni svislé technické za-
fizeni, resp. osaméla kolma stavba obvykle prisné
speciélniho ucelu, kterd umoznuje umisténi néjakého
pfedmétu nebo zafizeni do vétsi vySky nad zemsky
povrch. Jedna se dost Casto o vysoky Stihly (zpravidla
kovovy) nosnik kruhového prafezu.

DROBNE STAVBY

Antény se déli na antény vysilaci a antény pfijimaci,
v principu ale mdZe kazda anténa vysilat i pfijimat,

23. bézny dobijeci bod dobijeci stanice s jednim dobije-
cim bodem a vykonem do 22 kW, ktera neni vefejné
pFistupna,

« dobijeci stanici je podle § 2 pism. n) zdkona o pohon-

nych hmotéch (zékon &. 311/2006 Sb., ve znéni pozdéj-

gich predpisl) kompaktni zafizeni vybavené jednim
nebo vice dobijecimi body, které maji stejného vlast-
nika jako toto zafizeni,

dobijecim bodem je podle § 2 pism. 0) zékona 0 po-

honnych hmotéch zafizeni, které umozfiuje dobijet

v urgitém okamziku jedno elektrické vozidlo nebo

u néhoz je v urgitém okamZziku mozno provést vy-

ménu baterie u jednoho elektrického vozidla, a jehoz

hlavnim u¢elem je dobijeni elektrického vozidla,

« béZnym dobijecim bodem je podle § 2 pism. p) zékona
0 pohonnych hmotéach dobijeci bod, ktery umoznuje
prenos elektfiny do elektrického vozidla s vykonem
22 kW nebo niZz8im, s vyjimkou zafizeni o vykonu
3,7 kW nebo niz8im, jeZ jsou umisténa v domacnos-
tech nebo jejichz hlavnim Ucelem neni dobijet elek-
trickd vozidla a jeZ nejsou verejné pristupna,

24. zafizeni slouZici k odbéru povrchovych nebo podzem-
nich vod v pfipadech ohroZujicich Zivot, zdravi nebo
majetek t€mito vodami

o Gerpadilo,

25. stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl s cel-
kovym instalovanym vykonem do 100 kW, s vyjimkou
stavby vodniho dila, stavby ve zvlasté chranéném uzemi,
nebo v Uzemi vymezeném Ministerstvem obrany nebo
Ministerstvem vnitra stanoveném v nafizeni viady,

« fotovoltaicka elektrarna, vodni elektrarna, vétrna
elektrarna, bioplynova stanice, tepelné éerpadio,
obnovitelnymi zdroji se rozumi obnovitelné nefosilni
pfirodni zdroje energie, jimiz jsou:

* energie vétru,

« energie slunecniho zéreni (termalni a fotovoltaicka),
« geotermalni energie,

« energie okolniho prostredi,

« energie z prilivu nebo vin a jind energie z oceand,

* energie vody,

« energie biomasy a paliv z ni vyrdbénych,

« energie skladkového plynuz COV,

« energie bioplynu,

22. antény, véetné jejich nosnych konstrukeci a souviseji-
cich elektronickych komunikaénich zafizeni do celkové
vySky 8 m, umistované samostatné na pozemku nebo
na budovach

s ucinnosti od 1. srpna 2025 doslo k navy$eni kapacity
celkového instalovaného vykonu u samostatné stav-
by OZE pro jeji kategorizaci jako stéle stavby drobné

« antény véetné nosnych konstrukei,

« anténa je elektrotechnické zafizeni pro pfijem nebo
vysilani radiovych vin. Antény jsou pouzivany pro pri-
jem rozhlasu, televize, pro mobilni telefony a Wi-Fi.
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aZnal00 kW,

stale v8ak plati urc¢ité vyjimky, pfi nichz by tato sa-
mostatna stavby OZE s vykonem do 100 kW uz jako
drobnd stavba vnimana nebyla a vyzadovala by po-
voleni — pokud by se jednalo o takovouto stavbu jako
stavbu vodniho dila, stavbu ve zvldsté chrdnéném
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26.

tzemi, nebo v lzemivymezeném Ministerstvem obrany
nebo Ministerstvem vnitra stanoveném v nafizeni vigdy,
nikoliv vSak jiZ takovouto stavbu jako kulturni pa-
matku, stavbu v pamatkové rezervaci nebo v pamat-
kové z6né - ta je nové také vnimana jako stavba drobna
nevyZadujici povoleni, které ale samoziejmé musi byt
provedena v souladu s Uzemnim planem a pozadavky
dal3ich prévnich predpis(l — napt. zédkona o stétni pa-
matkové pédi (zakon &. 20/1987, ve znéni pozdgjSich
pravnich predpis), poZzadavky na vystavbu atd.,

« tato stavba musibyt s uginnostiod 1. srpna 2025 nové
provedena dodavatelsky,

pFipoloze k existujici stavbé dopravni €i technické
infrastruktury

« podzemni kabelové vedeni elektronickych komuni-
kaci pFiloZené ke:

« stavbé pozemni komunikace,

« stavbé drahy,

o podzemni
infrastruktury

stavbé vybrané technické

bliz8i podminky stavby pfipoloZe nevyZadujici povole-
ni stavebniho Uradu, ani zdvazné stanovisko nebo roz-
hodnuti organu statni pamatkové péce jsou uvedeny
v § 2i odst. 3 zakona o urychleni vystavby strategic-
ky vyznamné infrastruktury (zdkon &. 416/2009 Sb.,
ve znéni pozdgjsich predpisd),

27. zdzemi lesni matefské Skoly a vydejny lesni matefské

28.

koly o celkové zastavéné plose viech staveb do 55 m?,
s vyjimkou hygienického zafizeni, bez podsklepeni, s nej-
vySe jednim nadzemnim podlazim

« hygienické zafizeni, vydejna stravy a jidelna, Satna,
sklad,

 za lesni materskou Skolu se podle § 34 odst. 9 Skol-
ského zékona &. 561/2004 Sb., (zdkon o predskol-
nim, zakladnim, stfednim, vy8Sim odborném a jiném
vzdélavani, ve znéni pozdgjsich predpisl) povazuje
materska Skola, ve které vzdéldvani probiha prede-
v8im ve venkovnich prostorach mimo zdzemi lesni
matefské skoly, které slouzi pouze k prilezitostnému
pobytu. Pokud je zdzemi lesni materské Skoly nebo
vydejna lesni materské Skoly stavbou, musi splfiovat
podminky drobné stavby zézemi lesni matefské Skoly
nebo vydejny lesni materské skoly podle stavebniho
zékona,

pfipojeni k distribuéni soustavé pomoci elektrické
pfipojky nebo smygky, to v8e v hladiné nizkého napéti
a v maximalni délce do 25 m od vedeni a zafizeni stavaji-
ci distribuéni soustavy, zfizované provozovatelem distri-
budni soustavy, jehoZ distribu¢ni soustava je pfipojena
k pfenosové soustavé a k jehoZ soustavé je pfipojeno
vice nez 90 000 odbérnych mist, véetné pfipojeni stav-
by a odbérnych zafizeni vedenych mimo budovu nebo
pfipojeni staveb plnicich doplfikovou funkci ke stavbé
hlavni,

« elektricka pfipojka, elektricka smydka, véetné pfi-
pojeni stavby a odbérnych zafizeni vedenych mimo
budovu nebo prFipojeni staveb plinicich dopliikovou
funkci ke stavbé hlavni - napojeni skleniku/bazénu
na domovni rozvody elektro apod.,

elektrickou pripojkou je podle § 2 odst. 2 pism. a) bodu
2 energetického zakona (zdkona &. 458/2000 Sb., ve
znéni pozdgjsich predpisd) zafizeni, které zadina od-
bocenim od spinacich prvk{ nebo piipojnic v elektric-
ké stanici a mimo ni odbocenim od vedeni pfenosoveé
nebo distribuéni soustavy, a je ur&eno k pfipojeni od-
bérného elektrického zarizeni,

stavebnikem elektrické pripojky musi byt provozova-
tel distribuéni soustavy, ke které je pripojeno vice nez
90 000 odbérnych mist. V soucasné dobé tuto pod-
minku spliuje pouze PRE, CEZ a EON,

s ucinnosti od 1. srpna 2025 se pod tento bod drobné
stavby fadi i pfipojeni stavby a odbérnych zarizeni ve-
denych mimo budovu nebo prfipojeni staveb plnicich
doplrikovou funkci ke stavbé hlavni splfiujici podminky
bodu 28,

29. plynovodni pFipojky o tlakové trovnido 4 bar v maximal-

ni délce do 25 m od vedeni stavajici distribudni soustavy,
s niz vyslovil provozovatel distribuéni soustavy, k jehoZ
soustave je pripojeno vice nez 90 000 odbérnych mist,
souhlas, véetné pfipojeni stavby a odbérnych zafizeni
vedenych mimo budovu nebo pfipojeni staveb plnicich
doplikovou funkci ke stavbé hlavni,

« plynovodni pripojka, véetné pFipojeni stavby a od-
bérnych zafizeni vedenych mimo budovu nebo pfi-
pojeni staveb plnicich doplrikovou funkci ke stavbé
hlavni,

plynovodni pfipojkou je podle § 2 odst. 2 pism. b) bodu
11 energetického zékona zafizeni za¢inajici odboge-
nim z plynovodu distribuéni soustavy a ukon&ené
pred hlavnim uzavérem plynu; toto zafizeni slouzi
k pfipojeni odbérného plynového zafizeni,
stavebnikem plynovodni pripojky mize byt fyzicka
nebo pravnickd osoba, ale jedna se pouze o pfipojky
k distribuéni soustavé, ke které je pripojeno vice nez
90 000 odbérnych mist. V soucasné dobé tuto pod-
minku spliuji pouze tito provozovatelé distribuéni
soustavy - GasNet, E.GD a PraZska plynarenska
distribuce,

s ucinnosti od 1. srpna 2025 se pod tento bod drobné
stavby fadi i pfipojeni stavby a odbérnych zarizeni ve-
denych mimo budovu nebo pfipojeni staveb plnicich
doplrikovou funkci ke stavbé hlavni splfiujici podminky
bodu 29,

30. vodovodni nebo kanalizaéni pFipojky v délce do 25 m

od stavajiciho vodovodniho fadu nebo stévajici kanali-
zadni stoky schvélené viastnikem dot&eného pozemku
a vlastnikem vodovodu nebo kanalizace, popfipadé jeho
provozovatelem, pokud je k tomu vliastnikem zmocnén,
véetné pfipojeni stavby a odbérnych zafizeni vedenych
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mimo budovu nebo pfipojeni staveb plnicich doplfiko-
vou funkci ke stavbé hlavni,

« vodovodni pripojka, kanalizaéni pFipojka, véetné pri-
pojeni stavby a odbérnych zafizeni vedenych mimo
budovu nebo pripojeni staveb plnicich dopliikovou
funkci ke stavbé hlavni - napojeni skleniku/bazénu
na domovni rozvody vody apod.,

vodovodni pripojka je podle § 3 odst. 1zakona o vodo-
vodech a kanalizacich (zédkon &. 274/2001 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpistl) samostatnou stavbou tvofenou
usekem potrubi od odboceni z vodovodniho Fadu
k vodoméru, a neni-li vodomeér, pak k vnitfnimu uza-
véru pripojeného pozemku nebo stavby. Odbodeni
s uzaveérem je soucasti vodovodu. Vodovodni pfipojka
neni vodnim dilem,

kanalizacni pripojka je podle § 3 odst. 2 zdkona o vo-
dovodech a kanalizacich samostatnou stavbou tvo-

DROBNE STAVBY

« altédn na zahradé détského domova,

« altdn v aredlu nemocnice,

o piistfeSek pro kola nebo auta na zahradé domova
seniord,

« pristfeSek pro kola nebo auta v aredlu nemocnice,

e musi byt splnény vS§echny parametry bodu 33 — vy-
mezeno nove s udinnosti od 1. srpna 2025,

tyto stavby sice nevyzaduji povoleni, ale i tak musi
byt provedeny v souladu s tzemnim nebo regulaé-
nim planem obce (u stavby drobné, ktera je v rozporu
s Uzemnim planem, bude stavebni UFfad z moci Uredni
fesSit jeji odstranéni podle § 250 odst. 1 pism. h) NSZ)
a déle v souladu s poZadavky na vystavbu a dalSimi
pravnimi pFedpisy (v opacném pfiipadé by staveb-
ni Urad feSil z moci Ufedni odstranéni stavby podle
§ 250 odst. 1pism. d) NSZ),

b) soudasti a pfisluSenstvi drobnych staveb, pokud
neprekrodi parametry staveb uvedenych v pismenu a),
a stavby zafizeni stavenisté potfebné pro provedeni
nebo odstranéni drobné stavby,

fenou Usekem potrubi od vyusténi vnitfni kanalizace
stavby nebo odvodnéni pozemku k zausténi do sto-
kové sité. Kanalizadni pfipojka neni vodnim dilem,

s uginnosti od 1. srpna 2025 se pod tento bod drobné

stavby fadi i pripojeni stavby a odbérnych zafizeni ve-
denych mimo budovu nebo pripojeni staveb pinicich
doplrikovou funkci ke stavbé hlavni splfiujici podminky
bodu 30,

« osazeni fotovoltaickych paneli na streSe/fasdadé
drobné stavby apod., stavby zarizeni stavenisté po-
tfebné pro provedeni nebo odstranéni drobné stavby,

o termin ,soucdsti a prislusenstvi“ pouzivaji zejména jiné
pravni predpisy pro infrastrukturni stavby, jednd se

31. stani pro obytné automobily a obytné pfivés
'pr Y Y v ythe privesy napr. o prenosné svislé dopravni znacky, verejné osvet-
« plocha urdené pro stani obytnych automobili, obyt- leni atd. V zdsadé vSak plati, Ze sou&ast Ci prisluSenstvi
nych pFivési, karavanii apod. nemUZe byt nikdy samostatnou stavbou. Primarné tedy
32. vyrobky plnici funkei stavby verejné technické infra- VZdy.pUJ.(.jve © prlle{S?hS’EVl ¢l soucast ?I.olpravnlch sta-
. , .. 2 veb, jak jiz bylo zminéno, ale nelze pouziti tohoto usta-
struktury o jednom nadzemnim podlazi do 40 m” za- , r B ox .. .
. - L. . noveni vyloudit i pro obecné stavby, muze jit napriklad
stavéné plochy a do 5 m vy3ky, nepodsklepené, jsou-li , ) . e .
e o . . - L o instalaci satelitu na budovu &i jiné technické vyrobky,
umistovany v zastavéném uzemi mimo verejna pro- e , ) , , ]
. . . . . o e s uginnosti od 1. srpna 2025 jsou pod timto pism. jako
stranstvi v odstupové vzdalenosti od hranic pozemku . ; . vy x
e drobné stavby vymezeny i stavby zafizeni stavenisté
nejméné 2 m, - , L .
potrebné pro provedeni nebo odstranéni drobné stav-
« vyrobky plnici funkci stavby verejné technické infra- by - stavba zafizeni stavenisté jako takova je jednodu-
struktury o uvedenych podminkach, chou stavbou podle odst. 1pism. p) prilohy 8.2k NSZ, do
o musi byt spinény v8echny parametry bodu 32 - vy- 31. ervence 2025 bylo ale paradoxem, Ze kdyZ drobné
mezeno nove s udinnosti od 1. srpna 2025, stavby povoleni nevyzaduji, stavby zafizeni stavenisté
« pokud by nebyla dodrZena odstupova vzdalenost pro jejich provedeni &i odstranéni jiz povoleni vyzadova-
nejméné 2 m od hranic pozemkd, pri¢emz v8echny ly, nyni je tento paradox napraven,
OStaFm parametry budpu dodrzeny, bU(.je S€ S uein- ¢) zmény drobnych staveb uvedenych v pismenu a), pfi
nosti od 1. srpna 2025 jednat o stavbu jednoduchou nichz nedoide k pfekrodeni uvedenvch parametri
podle odst. 2 pism. i) pfilohy &. 2 k NSZ vyzZadujici po- ) P yehp
voleni stavebniho ufadu, « nastavba, pfistavba, stavebni Uprava v parametrech
33. pristfesky o jednom nadzemnim podlazi do 40 m? za- drobné stavby,

stavéné plochy a do 56 m vysky, nepodsklepené, jestlize
neobsahuji obytné nebo pobytové mistnosti nebo hygi-
enicka zafizeni, a které neslouzi k ustéjeni nebo chovu
zvifat a neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych ka-
palin nebo hoflavych plyn(, a jsou-li umistovany v zasta-
véném Uzemi mimo verejna prostranstvi,

« pristifeSek u stavby rodinného domu,
« pristieSek v zastavénych tzemich mimo verejné
prostranstvi:
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» zménou dokonéené stavby se podle § 6 odst. 1 NSZ
rozumi

e ndstavba, kterou se stavba zvySuje,

« pristavba, kterou se stavba pldorysné rozsifuje a kte-
ra je vzajemné provozné propojena s dosavadni stav-
bou, a

« stavebni Uprava, pti které se zachovéva vnégjsi pddory-
sné i vySkove ohraniéeni stavby,
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d)
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udrzovaci préace, jejichz provedeni nemizZe negativné
ovlivnit zdravi osob, pozarni bezpeénost, stabilitu, vzhled
stavby, zivotni prostfedi nebo bezpednost pri uzivani
a nejde o udrZovaci prace na stavbé, ktera je kulturni
pamatkou

« vyména stFesni krytiny, oprava fasddy, vyména podia-
hovych krytin, vyména dvefi, vyména oken,

o podle § 167 pism. a) NSZ je vlastnik stavby a zarizeni
povinen provadét udrzbu stavby nebo zafizeni po ce-
lou dobu jejich existence; pokud by tak necinil, stavebni
Urad mu nafidi provedeni udrZovacich praci prostred-
nictvim opatreni k ndpraveé podle § 295 odst. 1 pism. a)
NSZ,

stavebni Upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych
konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zplsob
uzivani stavby, jejich provedeni nemUze negativné ovlivnit
pozarni bezpe&nost stavby a nejde o stavebni Upravy
stavby, ktera je kulturni pamatkou

 ,.pfepFickovani“ bytu/nebytovych prostor, zména
vnitFnich zdravotné technickych rozvodii a elektroin-
stalace, zména vzduchotechniky, zména vytapéni,

e musi byt splnény v§echny parametry pism. e),

s udinnosti od 1. srpna 2025 se zpresiiuje jeden z nut-

nych parametr( tak, Ze provedeni takovéto stavebni

Upravy nemUZe negativné& ovlivnit pozarni bezpe&nost

stavby,

stavebni Upravy pro instalaci vyuZivajici obnovitelny zdroj
energie s celkovym instalovanym vykonem do 100 kW,
pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby,
nemeéni se zplsob uZivani stavby, nevyzaduje posouzeni
vlivll na Zivotni prostredi, jsou splnény podminky zejména
pozarni bezped&nosti podle pravniho pfedpisu upravujiciho
pozadavky na bezpecnou instalaci vyroben elektriny,

« stavebni Upravy v souvislosti s osazenim fotovoltaic-
kych panelii, stavebni tpravy v souvislosti s osazenim
tepelného Gerpadia,

« musi byt spinény vdechny parametry pism. f),

S ucinnosti od 1. srpna 2025 doSlo k navySeni kapaci-

ty celkového instalovaného vykonu u stavebni Upravy

pro instalaci OZE pro jeji kategorizaci jako stéle stavby
drobné aZ na 100 kW a doSlo k zruSeni dFivejsiho po-
sledniho vyZzadovaného parametru — nejde o stavebni

Upravy stavby, ktera je kulturni pamatkou - kdyby k ta-

kovéto stavebni Upravé na kulturni pamatce pri spinéni

v8ech dal8ich parametr doslo, je to nové vnimano jako
stavba drobna nevyZadujici povoleni, ktera ale samozfej-
mé musi byt provedena v souladu s uzemnim pldnem

a pozadavky dalSich pravnich predpis( — napf. zékona

o statni pamatkoveé pédi, pozadavky na vystavbu atd.,

« tato stavba musi byt s dginnosti od 1. srpna 2025 nové
provedena dodavatelsky,

g) udrZzovaci préace nebo stavebni Upravy pozemnich

komunikaci, a to

« zafizeni zabranujici vniknuti volné Zijicich ZivoCich( na
dalnici nebo silnici I. tFidy,

« vyména mostnich zavér( nebo izola¢nich systémi na

mostech,

technicka zafizeni a jejich sougasti urCené k vyméreni,

vybéru a kontrole uhrady poplatku za uZziti pozemni ko-

munikace mimo portaloveé konstrukce,

zfizeni obrub k vozovce,

« zvy3eni nebo zesileni chodniku s vySkovou Upravou

obrub,

zfizovani dalSich prejezd( stfedniho déliciho pasu,

stavebni Upravy dalnice, silnice a mistni komunikace,

pfi nichz zména plvodni nivelety nepfesdhne 3 cm

u komunikaci s pfimo prilehlou zédstavbou nebo s pfi-

mo prilehlymi chodniky, na ZelezniCnich prejezdech, na

mostech, v podjezdech a v mistech, kde jsou umistény

inZenyrskeé sité a jind vedeni nebo 10 cm u ostatnich ko-

munikacianebo 6 cm v pfipadé kratkych pri¢nych prahd

provadénych formou stavebni Upravy,

stavebni Upravy vozovek a krajnic v rozsahu bézné

a souvislé udrzby,

h) udrzovaci prace nebo stavebni Upravy staveb drahy, a to

« odvodnéni nastupist, prejezd( nebo tuneld,

stavebni Upravy svrsku zelezni¢nich a tramvajovych

trati,

« vyména koleji, kolejovych poli, prazcl a vyhybek a jejich
sougasti,

« vymeéna nenosnych &asti mostd,

zarfizeni pro ochranu osob pred nebezpeCnym

dotykovym napé&tim,

zatizeni pro ochranu pied Géinky bludnych proud(

elektrické trakce,

zarfizeni délkového ovladani elektroenergetickych

zarizeni,

zafizeni protikorozni ochrany, zafizeni ochrany

proti rueni telekomunikacnich systém a zafizeni

zamezujici vlivu vysokého napéti,

zarfizeni dalkového ovladani, regulace a méreni,

« sdélovaci a informad&ni zafizeni drah,

zafizeni elektrické poZarni signalizace,

« stavby, terénni Gpravy, stavebni Gpravy a udrzovaci
prace na Uzemi vojenskych tjezd{ nebo ve
vojenskych objektech, a to

« mostni provizoria a ndjezdové rampy k nim,

terénni Upravy do 2,5 m hloubky a do 5,0 m vySky nebo

o vyméte do1km?,

stavby odstavnych, manipulaénich a skladovych ploch

o vymére do 1km?,

« UcCelové komunikace,

vyrobky plnici funkci stavby véetné zakladovych

konstrukei pro né.
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Co neni drobnou stavbou

Odst. 2 pFilohy &. 1k NSZ vyjmenovava stavby, které se za
drobné nepovaZzuji, a to ani kdyby spinily parametry drob-
nych staveb ve vySe uvedeném piehledu.

Za drobné stavby se nepovaZuji
a) stavby pro bydleni,

« ani mobilheim nem{Ze jako drobna stavba pro bydleni
fungovat,

b) stavby pro rodinnou rekreaci s vyjimkou stavby uvedené
v odstavci 1 pism. a) bodu 4,

« zde plati vyjimka - vyrobek plnici funkci stavby splfiu-
jici parametry bodu 4 miizZe na plose rekreace byt jako
stavba pro rodinnou rekreaci umistén, pak by se jed-
nalo o drobnou stavbu nevyzadujici povoleni,

c) stavby gardzi,
d) trafostanice, pokud nejsou vyrobkem plnicim funkci
stavby,

« s Uginnosti od 1. srpna 2025 je tedy nové trafostani-
ce, pokud je vyrobkem plnicim funkci stavby, stavbou
drobnou nevyZadujici povoleni,

e) stavby sklad{ hoflavych latek, pyrotechnickych vyrobkd,
stfeliva, munice a vybudnin,

f) stavby pro civilni obranu a pozarni ochranu,

g) stavby uranového primyslu a stavby jaderného zafizeni
s vyjimkou staveb podle odstavce 1pism. d) az f),

h) sklady a skladky nebezpeénych odpadd,

i) stavby vodnich dé&l s vyjimkou staveb podle odstavce
1pism. a) bod( 11a 12 a odstavce 1pism. d) azZ f),

j) vwména nebo navySeni kapacity siti technické
infrastruktury, nejde-li o vymeénu nebo navyseni kapacity
siti technické infrastruktury podle odstavce 1 pism. a)
bodl11a12,

k) ddini dila a dlini stavby pod povrchem, pokud podléhaji
schvalovani a dozoru statni banské spravy podle hornich
predpisd,

l) zdméry EIA.

Jaké naroky klade NSZ na drobné stavby

Povoleni

Ustanoveni § 171 NSZ uvadi, Ze zdmér vyZaduje povoleni s vy-
jimkou drobnych staveb a zmén vyuZiti Uzemi, u kterych tak
stanovi tento zdkon. Z uvedeného vyplyva, Zze drobné stavby
povoleni nevyzZaduji, nejsou tedy predmétem projednani
se stavebnim urfadem a ve vztahu k nim neni tfeba ani za-
dat pfislusny organ o vydani JES.

Pfi jejich provedeni je pouze nutné splnit hmotnépravni po-
Zadavky na vystavbu stanovené v obecné roviné NSZ a roz-
vedené v provadeéci celostatni vyhlasce MMR o poZadavcich
na vystavbu, pfipadné v méstskych predpisem Prahy, Brna
a Ostravy. Technické pozadavky na stavby dalnic, silnic,
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mistnich komunikaci a verejné pfistupnych udelovych komu-
nikaci, stavby drah a civilni letecké stavby pak stanovi samo-
statné vyhlaska MD.

Drobné stavby Ize realizovat pouze v souladu s izemnim nebo
regulaénim planem obce a pripadnymi poZadavky dalSich
pravnich pFedpisl, napf. zdkona o statni pamatkové pééi,
zakona o ochrané pfirody a krajiny (zékon ¢. 114/1992 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisd), zdkona o ochrané zemédélské-
ho plidniho fondu (zékon &. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisll) apod.

Kolaudace

Drobné stavby se rovnéz nekolauduiji, coz Ize dovodit z § 230
NSZ. Jeho odst. 4 uvadi, ze drobnou stavbu Ize uZivat jen
k Ugelu, ke kterému je urGena svym charakterem. Na drob-
nou stavbu pamatuje déle § 243 NSZ, ktery upravuje zménu
v uzivani drobné stavby vyzadujici povoleni, pokud by zménou
Vv uzivani pozbyla charakteru drobné stavby.

Dokumentace

Co se tyCe dokumentace k drobnym stavbam, jejich zpraco-
vatel neni NSZ stanoven.

Provadéni a odstranovani drobnych staveb

Ustanoveni § 159 odst. 2 pism. a) NSZ uvadi, Ze je mlze sta-
vebnik provadét i svépomoci. Pri svépomocném provadéni
stavby musi stavebnik zajistit stavebni dozor (nemusi to byt
autorizovana osoba), neni-li pro takovou ¢innost sém odborné
zpUsobily.

Vyjimkou, které stavebnik nemlZe provadét svépomo-
ci, jsou s uginnosti od 1. srpna 2025 nejen stavby uvede-
né v odst. 1 pism. a) bodu 11 a 12 pfilohy &. 1 k NSZ (vymeéna
nebo navySeni kapacity siti technické infrastruktury, pokud
nedochazi k pfekro&eni hranice stévajiciho ochranného nebo
bezpednostniho pasma, a dale vyména nebo navyseni kapa-
city siti technické infrastruktury, pokud dochazi k prekroceni
hranice jejich stavajiciho ochranného nebo bezpetnostniho
pasma za prislusnych podminek), ale nové i stavby uvede-
né v odst. 1bodu 25 a v odstavci 1 pism. f) této pfilohy (stavby
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji s celkovym insta-
lovanym vykonem do 100 kW s ur&itymi vyjimkami, a dale sta-
vebni Upravy pro instalaci vyuZivajici obnovitelny zdroj energie
s celkovym instalovanym vykonem do 100 kW splfiujici pfi-
slusné parametry). Ty musi byt provadény dodavatelsky
stavebnim podnikatelem, ktery zabezpedi odborné vedeni
provadéni stavby stavbyvedoucim (autorizovanou osobou).

Drobné stavby mize stavebnik dle § 159 odst. 3 NSZ rovnéz
odstrafiovat svépomoci, opét s vyjimkou staveb uvede-
nych v odst. 1pism. a) bodu 11a 12 pfilohy €. 1k tomuto zdkonu
a s uginnosti od 1. srpna 2025 nové i staveb uvedenych v od-
stavci 1 pism. a) bodu 25 a v odstavci 1 pism. f) této pfilohy.
U odstranovani staveb svépomoci zajisti stavebnik stavebni
dozor. AvSak u staveb, v nichz je obsaZen azbest, zajisti od-
borné vedeni odstrafiovani stavby stavbyvedoucim.
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Jednoduché stavby - aktualizace k 1. srpnu 2025

Vyéet jednoduchych staveb

Priloha 8.2 k NSZ obsahuje taxativni vy&et jednoduchych sta-
veb. Dle odst. 1této pfilohy jsou t€mito stavbami stavby nebo
zafizeni a terénni Upravy, a to

a) stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvyse
dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi nebo
ustoupené podlazi

« rodinny diim, bytovy diim, pokud spini podminky pod-
laZnosti, rekreaéni chata, rekreaéni chalupa,

« bytovy dim je definovan v § 13 pism. b) NSZ jako stavba
pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
slouzi k bydleni,

« rodinny dim ma definici v § 13 pism. ¢) NSZ. Jde o stav-
bu pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové
plochy slouZi bydleni, a kterd ma nejvyse tfi samostatné
byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi
a podkrovi, nebo tfeti nadzemni podlazi ustoupené od
vngjsiho lice obvodoveé stény budovy orientované k ulié-
ni ¢are alespor 0 2 metry,

e stavba pro rodinnou rekreaci neni v NSZ ani ve vyhlasce

0 pozadavcich na vystavbu definovéna,

tato stavba vyZaduje projektovou dokumentaci pro po-

voleni stavby, projektovou dokumentaci pro provadé-

ni stavby a musi byt provedena dodavatelsky,

b) podzemni stavby do 300 m* zastavéné plochy a do 3 m
hloubky, pokud nejde o stavby technické infrastruktury

« sklad, sklep pro uskladnéni ovoce a zeleniny, nadrzZ na
desStovou vodu, Zumpa,

c) stavby garazi do 5 m vySky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m

« samostatnd gardZz, gardz o dvou a vice stanich, Fadové
garaze,
d) reklamni zafizeni a stavby pro reklamu
« billboard, bigboard, CLV - City Light vitrina, reklamni

nebo projekéni tabule, exteriérovy reklamni poutaé
nebo vitrina,

o podle § 7 odst. 2 NSZ se reklamnim zarizenim rozumi pa-
nel, tabule, deska nebo konstrukce, které slouzi k Sifeni
reklamy nebo jinych informaci. Reklamni zaFizeni o cel-
kové ploge v&tsi nez 8 m® se povaZuje za stavbu,

« reklamni zaFizeni o celkové plose do 0,6 m® jsou pod-
le prilohy &. 1 odst. 1 pism. a) bod 7 drobnymi stavbami
a nevyzaduji povoleni stavebniho Ufadu,

€) opérné zdi nebo oploceni, pokud nejde o drobnou stavbu,

* opérna zed vysSi neZ 1 m, oploceni mezi pozemky
vySSi nez 2 m, které se nachazeji v zastavéném dzemi
nebo zastavitelné ploSe, oploceni ve volné krajiné, tr-
valé ohrady ve volné krajiné, vSechny ostatni opérné

zdi a oploceni,

f) stavby pro zem&délstvi do 60 m? zastavéné plochy a do

5 m vy8ky o jednom nadzemnim podlazi, nepodsklepené,
pokud nejde o stavby pro hospodarska zvifata anebo
stavby, které maiji slouzit pro skladovani a zpracovani
hoflavych latek jako suSicky, sklady horlavych kapalin,
sklady chemickych hnojiv a jiné

« senik, stavba pro zemédélskou techniku, stavba pro
poskliziiovou tpravu, stavba pro skladovéani produktii
rostlinné vyroby, stavba pro skladovani mineralnich
hnojiv a pfipravki a prostfedkii na ochranu rostlin,
dojirna,

« stavbou pro zemédélstvi je podle § 13 pism. h) NSZ stav-
ba pro hospodarska zvifata, doprovodna stavba pro
hospodarska zvifata, stavba pro rostlinnou vyrobu a pro
poskliziiovou Upravu, stavba pro zemédélské stroje,
stavba pro skladovani produktd rostlinné vyroby, mine-
rélnich hnojiv, pfipravk( a prostfedkl na ochranu rostlin,

g) stavby pro zem&délstvi nad 60 m’ zastavéné plochy

nebo nad 5 m vysky do 300 m’ zastavéné plochy a do
7 m vySky, o jednom nadzemnim podlaZzi, nepodsklepené,
pokud nejde o stavby pro hospodarska zvifata anebo
stavby, které maiji slouzit pro skladovani a zpracovani
hoflavych latek jako susicky, sklady horlavych kapalin,
sklady chemickych hnojiv a jiné

« senik, stavba pro zemédélskou techniku, stavba pro
poskliziiovou tpravu, stavba pro skladovéani produktii
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rostlinné vyroby, stavba pro skladovani minerélnich
hnojiv a pripravkii a prostfedkii na ochranu rostlin,
dojirna,

h) stavby pro hospodafska zvifata do 60 m® zastavéné
plochy a do 5 m vysky, podsklepené nejvysSe do hloubky
3m

« kravin, teletnik, driibeZérna, vepfin,

» hospodérskymi zvifaty se podle § 3 odst. 1 pism. ¢) ve-
terindrniho zdkona (zdkon &.166/1999 Sb., ve znéni poz-
dgjsich predpisll) rozumi zvifata vyuZivana prevazné
k chovu, vykrmu, préaci a jingym hospodarskym ucellim,
zejména skot, prasata, ovce, kozy, kong, osli a jejich kFi-
Zenci, drlbeZ, bézci, kralici, zvéf ve farmovém chovu,
ryby a jini vodni ZivoCichové, v&ely, vGelstva, Emeldci
a hmyz urceny k lidské spotfebé nebo k vyrobé zpraco-
vané zivocisné bilkoviny,

i) pfipojky siti technické infrastruktury, pokud nejde
o drobnou stavbu

« elektricka pripojka, pokud neni drobnou stavbou
podile prilohy &. 1 odst. 1 pism. a) bod 28, plynovodni
pripojka, pokud neni drobnou stavbou podle prilohy
é. 1 odst. 1 pism. a) bod 29, vodovodni a kanalizaéni
pripojka, pokud neni drobnou stavbou podle pfilohy
é. 1odst. 1pism. a) bod 30,

» podle § 2i odst. 1zakona o urychleni vystavby strategic-
ky vyznamné infrastruktury (zékon &. 416/2009 Sb., ve
znéni pozdgjsich predpist) plati, Ze pFipojky elektronic-
kych komunikaci do délky 100 m, pokud nepotrebuiji za-
vazné stanovisko k posouzeni vlivu na zivotni prostredi,
nevyZaduji rozhodnuti o povoleni zaméru,

j) vyrobky plnici funkci stavby, v&etné& zakladovych
konstrukei pro né, pokud nejde o drobnou stavbu

« mobilni diim, zahradni domek, prodejni stének, sta-
vebni buriky, kontejner, gardz, bazén, sklenik,

» vyrobky plnicimi funkci stavby jsou vyrobky, které svym
ucelem, k némuz maji byt uzivany, plni funkce, které by
jinak plInily stavby vzniklé stavebni &i montézni techno-
logii. Rozhodujicim ukazatelem pak je UcCel, ktery vyro-
bek plni,

k) zasobniky pro zkapalné&né uhlovodikové plyny do
celkového objemu 5 m® uréené vyhradn& pro odbér
plynné faze

o zasobnik plynu (nddrzZ), slouZici k uskladnéni plynu =
koncovy zasobnik pro koncového uZivatele,

|) dobijeci stanice, pokud nejde o drobnou stavbu

« dobijeci stanice,

» dobijeci stanicije podle § 2 pism. n) zdkona o pohonnych
hmotéch (zdkon &. 311/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpist) kompaktni zafizeni vybavené jednim nebo
vice dobijecimi body, které maji stejného vlastnika jako
toto zafizeni,

» dobijecim bodem je podle § 2 pism. o) zdkona o po-
honnych hmotéach zafizeni, které umoZfiuje dobijet
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v urditém okamziku jedno elektrické vozidlo nebo u né-
hoZ je v urcitém okamZiku mozno provést vymeénu ba-
terie u jednoho elektrického vozidla, a jehoZ hlavnim
ucelem je dobijeni elektrického vozidla.

NSZ v § 167 odst. e) ve znéni do 31. ervence 2025 ukla-
dal povinnost vlastniku stavby a zafizeni zajistit do 1. led-
na 2025 instalaci alespon 1 dobijeci stanice, a to pokud
je vlastnikem jiné stavby nez stavby pro bydleni s vice
nez 20 parkovacimi stanimi, za podminek stanovenych
provadécim pravnim predpisem, s t€innostiod 1. srpna
2025 zni ustanoveni § 167 odst. e) o povinnosti vlastnika
stavby nasledovné — pokud je to technicky proveditel-
né, zajistit do 1. ledna 2027 za podminek stanovenych
provadécim pravnim predpisem instalaci alespori
1 dobijeci stanice na kaZdych 10 parkovacich stani pro
automobily nebo alespori 50 % kabelovodii parkova-
cich stani pro automobily, pro jiné neZ obytné budovy,
v hichZ se pouZiva energie k Upravé vnitrniho prostredi za
ucelem vytapéni nebo chlazeni s vice neZ 20 parkova-
cimi stanimi, tuto povinnost Ize odloZit do 1. ledna 2029,
pokud vlastnik instaloval alespori 1 dobijeci stanici mezi
28. kvétnem 2022 a 28. kvétnem 2024,

m) stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd
s celkovym instalovanym vykonem do 250 kW

« fotovoltaicka elektrarna, vodni elektrarna, vétrna
elektrarna, bioplynové stanice, tepelné éerpadio,

« povoleni na vyrobny z obnovitelnych zdrojl ener-
gie (kromé vyhrazenych staveb) bude vydavat podle
§ 34 odst. 1pism. a) bod 3 NSZ krajsky stavebni trad,

« tato stavba musi byt s Uginnosti od 1. srpna 2025 nové
provedena dodavatelsky, pro povoleni této stavby vsak
postadi pouze dokumentace zpracovana kvalifikovanou
osobou s prislusnym vzdeélanim a praxi (tedy dokumen-
tace, kterd nemusi byt zpracovana autorizovanou oso-
bou) ve smyslu § 156 odst. 2 NSZ, a déle neni nutng ani
projektova dokumentace pro provadéni stavby,

n) stavby  odstavnych, = manipuladnich, prodejnich,
skladovych nebo vystavnich ploch do 1000 m’ které
neslouZi pro skladovani nebo manipulaci s hoflavymi
latkami nebo latkami, které mohou zpUsobit znegisténi
zivotniho prostredi

« odstavné parkovisté, manipulaéni plocha, plocha vy-
stavisté, trznice,

o) stavby, terénni Upravy, stavebni Upravy a udrzovaci
préce na Gzemi vojenskych Ujezdl nebo ve vojenskych
objektech, pokud nejde o drobnou stavbu,

e vymezeno nove s ugdinnosti od 1. srpna 2025,
p) stavby zafizeni stavenisté, pokud nejde o drobnou stavbu

« stavebni buriky, kontejner, stavba zakladové konstruk-
ce pro stavebni stroj, nevefejna stavenistni komunika-
ce, jerabova draha, skladové, odstavné, manipulaéni
plochy v ramci stavenisté i mimo néj, stavenistni beto-
narka, sila na suché stavebni smési,
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« stavby zafizeni stavenisté potfebné pro provedeni
nebo odstranéni drobné stavby jsou s ucinnosti od
1. srpna 2025 stavbou drobnou nevyZzadujici povolenti,

q) stavba pro bydleni do 80 m? zastavéné plochy a do
5 m vySky s nejvySe jednim nadzemnim podlazim, bez
podsklepeni, na pozemku rodinného domu, ktera je
se stavbou rodinného domu funk&né spojena a je
umistovéna v odstupové vzdalenosti od hranic pozemkd
nejméné 2 m, pokud nejde o stavbu pro podnikatelskou
¢innost a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat
deStové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 %
z celkové plochy pozemku rodinného domu; pozadavky
Uzemniho planu na sklon stfechy stavby se nepouZziji

* vymének,

« vymeénky, resp. malé domky, které je mozné postavit
na pozemku u stavajiciho rodinného domu na jednom
stavebnim pozemku (startovaci bydleni event. vice-
generaéni bydleni), podminkou je vzajemné funkéni
propojeni,

vazba na pozemky uréené jiz dfivejSim rozhodnutim
k zastavéni rodinnym domem eliminuje riziko umis-
tovani tohoto typu zamér( v oblastech nevhodnych ¢&i
neurcenych pro vystavbu (napfiklad ve volné krajing);
zaroven se jedna o pojistku, aby nedochdzelo k vy-
tvareni ,,obytnych kempl“ v mistech pro tento UGcel
neurcéenych,

tuto stavbu vyminkového bydleni neni mozné vyuZivat
za UCelem zisku jako podnikatelskou &innost, &imz do-
jde mimo jiné k eliminaci rizik souvisejicich s problema-
tikou poskytovani kratkodobého ubytovani,

pro tuto funkci bydleni je vhodné pouzit tzv. modulové
domy, popr. jiné vyrobky plinici funkci stavby,

na stavby slouZici jako vyminkové bydleni se nevztahu-
Ji poZadavky tzemniho planu na sklon stfech, nebot
v opacném pripadé by mohlo dojit k nepfimérenému
omezeni vybéru moznych modulovych domd, které by
bylo mozné pro ucely vyminkového bydleni v tomto re-
Zimu vyuzit

s U¢innosti od 1. srpna 2025 vyzaduji vyménky jak pro-
Jjektovou dokumentaci pro povoleni stavby, tak projek-
tovou dokumentaci pro provadéni stavby, kolauduji se,
i nadéle pro jejich provedeni postadi svépomocna for-
ma, ovSem s autorizovanou osobou stavbyvedouciho,

r) studny k odbé&ru vody, jenZ neprekraduje 6 000 m® za
kalendainirok nebo 500 m®v kazdém mésici kalendainiho
roku

« s uginnosti od 1. srpna 2025 jsou studny o uvedenych
parametrech stavbami jednoduchymi (do 31. Cervence
2025 se fadily mezi stavby ostatni), vyZaduji projekto-
vou dokumentaci pro povoleni, ne vSak projektovou
dokumentaci pro provadéni stavby, nekolauduji se, ale
musi byt provedeny dodavatelsky s autorizovanou oso-
bou stavbyvedouciho,

s) Gistirny odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich
obyvatel

« s G&innosti od 1. srpna 2025 jsou COV o uvedenych pa-
rametrech stavbami jednoduchymi (do 31. Cervence
2025 se fadily mezi stavby ostatni s vyjimkou vyrobk{
plnicich funkci stavby), vyZaduji projektovou doku-
mentaci pro povoleni, ne vS§ak projektovou dokumen-
taci pro provadéni stavby, nekolauduji se, ale musi
byt provedeny dodavatelsky s autorizovanou osobou
stavbyvedouciho,

t) zemni kabelové vedeni na hladiné nizkého a vysokého
napéti, pokud nejde o drobnou stavbu

e nove s uginnostiod 1. srpna 2025,

u) elektrické stanice nejvySe o jednom nadzemnim podlazi,
nepodsklepené, do rozlohy 40 m® a 5 metri vysky

e nove s udinnostiod 1. srpna 2025,

v) podzemni vedeni distribuéni soustavy plynu o tlakové
hladiné do 4 bar, pokud nejde o drobnou stavbu

e nove s udinnostiod 1. srpna 2025.

Dle odst. 2 pfilohy &. 2 k NSZ se jednoduchymi stavbami déle
rozumi

a) soudasti a prislusenstvi jednoduchych staveb, pokud
neprekroéi parametry staveb uvedenych v odstavci1,

« soucast Gi prislusenstvi nemUze byt nikdy samostat-
nou stavbou,

b) zmény jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1, pfi
nichZ nedojde k prekro&eni uvedenych parametrt

« nastavba, pristavba, stavebni
v parametrech odst. 1,

« s ucginnostiod 1. srpna 2025 vyZaduje nastavba, pristav-
ba, stavebni Uprava dokon&ené stavby rodinného domu,
po jejimz provedeni bude mit rodinny diim stéle nejvy-
Se dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi
nebo ustoupené podlazi, jak projektovou dokumentaci
pro povoleni stavby, tak projektovou dokumentaci pro
provadéni stavby, kolauduje se, i nadale pro jeji prove-
deni posta&i svépomocnd forma, ovsem s autorizova-
nou osobou stavbyvedouciho,

Uprava

¢) udrzovaci prace neuvedené v priloze €. 1

« udrZovaci prace, napF. vyména oken a dveri, oprava
fasddy apod, jejichZ provedeni miiZe negativné ovliv-
nit zdravi osob, poZarni bezpeénost, stabilitu, vzhled
stavby, Zivotni prostredi nebo bezpeénost pFi uZzivani
a nejde o udrZovaci prdce na stavbé, ktera je kulturni
pamatkou,

d) stavebni Upravy pro zmeény v uzivani éasti stavby, kterymi
se nezasahuje do nosnych konstrukei stavby a neméni se
jejivzhled

« zména dispozice Gasti stavajici stavby (napr. bytu,
pradelny, susarny atd.) v souvislosti se zménou v uZi-
vani napr. na kancelaF, kadernictvi, masérsky salén,
ubytovaci zafizeni,
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e) vétsi zmény dokonéené budovy podle jiného pravniho
predpisu s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi
nez 350 m’

« zmény dokon&enych staveb jako je nap¥. bytovy diim,
administrativni budova, Skola, materska Skola, ne-
mocnice, obchodni centrum,

vétsi zménou dokonéené budovy je podle
§ 2 odst. 1 pism. s) zékona o hospodareni energii (zakon
6. 406/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisll) zmé-
na dokon&ené budovy na vice neZ 25% celkové obalky
budovy,

jedna se o zatepleni vétsich budov (s celkovou ener-
geticky vztaZnou plochou vétsi neZ 350 m?), u za-
tepleni rodinnych domi a men$ich bytovych domii
(s celkovou energeticky vztaZnou plochou 350 m’
a méné) zavisi na spravnim uvaZeni stavebniho uradu,
Jjak takovéto zatepleni posoudi, a to zejména s ohle-
dem na skuteénost, zda by vlivem zatepleni mohlo
byt zasdhnuto do cizich pozemki. Zatepleni, pokud
naplni dané charakteristiky, mdze byt posouzeno napt.
jako pfistavba, kterou se stavba pldorysné rozsituje,
nebo jako zména jednoduché stavby uvedené v odstavci
1 prilohy €. 2 k NSZ. Stavebni urad by takovéto zatepleni
mohl posoudit i jako stavebni dpravu uvedenou v ramci
drobnych staveb [priloha &.10odst. 1pism. €) NSZ], pokud
tomuto zarazeni bude konkrétni zatepleni odpovidat
a nebude hrozit Zadny zasah do ciziho pozemku. Nebude
vyloueno, aby se jednalo i o stavbu ostatni, pokud ne-
budou naplnény parametry pro drobnou nebo jednodu-
chou stavbu,

f) terénni Upravy do 1,5 m vySky nebo hloubky o vymére
nad 300 m” nejvice vdak do 1000 m* na pozemcich, které
nehraniéi s vefejnymi pozemnimi komunikacemi nebo
vefejnym prostranstvim, pokud nedochéazi k nakladani
s odpady

« détské hristé, golfové hFisté, bikrosova draha (BMX),

« terénni Upravou se podle § 8 NSZ rozumi zemni prace
a zmeény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled pro-
stfedi nebo odtokové pomeéry, tézebni a jim podobné
a s nimi souvisejici prace, nejde-li o hornickou ¢innost
nebo ginnost provadénou hornickym zplisobem,
terénni dprava do 1,5 m vySky nebo hloubky o vymére do
300 m* ha pozemku, ktery nemé spolednou hranici s ve-
fejnou pozemni komunikaci nebo verejnym prostran-
stvim, je zdmé&r nevyZadujici podle § 214 odst. 1 pism. a)
NSZ od stavebniho urFadu povoleni zmény vyuZiti
uzemi,

terénni Uprava nad 1,5 m vysky nebo hloubky, &i nad vy-
mé&ru 1000 m?, nebo na pozemku, ktery méa spolednou
hranici s vefejnou pozemni komunikaci nebo vefejnym
prostranstvim, je zdmér vyZadujici podle § 213 pism. a)
NSZ od stavebniho ufFadu povoleni zmény vyuZiti
tzemi,

g) terénniupravy slouZici k zadrZzovanivody v krajiné do1,5m
hloubky o vymé&te nad 300 m” nejvice vdak do 20 000 m?
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v nezastavéném Uzemi, které nemaji spolecnou hranici
s vefejnou pozemni komunikaci

« tin, mok¥ad, prileh, pFikop, mez (protierozni a infilt-
racni), zasakovaci pas,

h) zmény druhu pozemku a zplsobu vyuZiti pozemkd
o vyméie nad 300 m” nejvice viak do 1000 m?

« zlesnipldy na trvaly travni porost, z trvalého travniho
porostu na vinici, z orné pidy na chmelnici,

i) drobné stavby, které nesplni pozadavek na odstupové
vzdalenosti od hranic pozemku

e noveé s udinnosti od 1. srpna 2025.

Co neni jednoduchou stavbou

Odst. 3 prilohy &. 2 k NSZ vyjmenovava stavby, které se ne-
povazuji za jednoduché stavby, a to ani kdyby splnily para-
metry jednoduchych staveb ve vySe uvedeném prehledu.

Za jednoduché stavby se nepovaZzuji

a) stavby skladl hoflavych latek, pyrotechnickych vyrobkd,
streliva, munice a vybusnin,

b) stavby pro civilni obranu a pozérni ochranu,

¢) stavby uranového préimyslu a jadernych zafizeni,

d) stavby ddleZité pro obranu a bezpecnost statu, pokud
nejde o drobnou stavbu podle pfilohy €. 1 odst. 1 pism. i)
nebo jednoduchou stavbu podle odstavce 1 pism. o) této
pfilohy,

e) stavby vodnich dél neuvedené v odstavci 1 a 2 nebo
v priloze ¢.1,

f) zdméry EIA.

Jaké naroky klade NSZ na
jednoduché stavby

Povoleni

Z ustanoveni § 1771 NSZ vyplyva, Ze jednoduché stavby vyza-
duji povoleni stavebniho tiadu, které mlze byt vydano bud
v klasickém fizeni o povolenizdméru vedeném dle § 182 - § 200
NSZ &i jako prvni ukon stavebniho ufadu v tzv. zrychleném Fi-
zeni, jehoZ procesni postup je upraven v § 212 tohoto zékona.

Zrychlené Fizeni - Zakladnim predpokladem pro vydani
rozhodnuti ve zrychleném fizeni je skuteCnost, Ze si o vydani
takového rozhodnuti stavebnik vyslovné v Zadosti poZadal
a soudasné obec, na jejimz Uzemi ma byt stavby nebo zafizeni
uskute&néna, ma vydan dzemni plan, nejde o zameér EIA, nejde
0 zdmer vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylné-
ho postupu podle zédkona o ochrané pfirody a krajiny, stavba
splfiuje poZadavky uvedené v § 193 a stavebnik podal bezvad-
nou zadost, dolozil souhlasy vSech Ucastnik{ Fizeni se zamé-
rem, vyznacené na situacnim vykresu dokumentace.

Klasické Fizeni - Bude-li vedeno klasické fizeni o povoleni
zdmeéru, § 196 odst. 1 pism. a) NSZ uvadi, Ze v pfipadé jedno-
duché stavby rozhodne stavebni Ufad o zadosti nejpozdéji do
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30 dnl ode dne zahdjeni fizeni. Pozor, tato IhGta v8ak zagina
béZet pouze od podani bezvadné Zadosti. V pripadé vadné
zadosti InGta pro vydani rozhodnuti b&zi od po&atku po jejich
odstranéni. Lhlty pro vydani rozhodnuti (a to i v pfipadé jed-
noduchych staveb) mohou byt stavebnim Grfadem prodlouze-
ny formou usneseni poznamenaného do spisu aZ o 30 dnli ve
zvlast sloZitych pripadech, nebo az o 60 dnl v fizeni s velkym
poctem ucastnikd nebo je-li tfeba dorucovat verejnou vyhlas-
kou osobam, jimz se prokazatelné nedafi dorucovat, nebo je-
-li tfeba doruc¢ovat do ciziny. Navic, vSechny Ih(ty pro vydani
rozhodnuti jsou stejné jako v soucasné pravni Upravé vnimany
pouze jako Ih(ty poradkové povahy s absenci pfimého nésled-
ku v pfipadé jejich nedodrzeni. Nebudou-li InGty pro vydani
rozhodnuti stavebnim Gfadem dodrzeny, stavebnik tak bude
mit stejné jako dnes moZnost obrany pouze cestou uplatné-
ni opatfeni proti neginnosti podle § 80 spravniho Fadu.

VSechny jednoduché stavby, které jsou na povoleni stavebni-
ho Ufadu, vyzaduji k Zadosti o povoleni zdméru JES vydané
pFisluSnym orgdnem.

Platnost povoleni - Podle § 198 odst. 1 NSZ plati povoleni
2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni urad
v oddvodnénych pripadech dobu deldi, nejdéle v3ak 5 let.
Bylo-li provadéni zdméru zahdjeno v dobé jeho platnosti,
prodluZuje se doba platnosti na 10 let od pravni moci povo-
leni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni. V této
dobé musi byt stavba dokon&ena, jinak by zde byl dan hmot-
né&pravni dlivod pro nafizeni odstranéni stavby stavebnim ura-
dem podle § 250 odst. 1 pism. f) NSZ. S ohledem na princip
zékazu retroaktivity (zpétného plsobeni zékona) dopadne
uvedené az na stavby povolené podle NSZ.

Kolaudace

S ucinnosti od 1. srpna 2025 se nové vymezuje, jaké jed-
noduché stavby se kolauduji - konkrétné to jsou stavby
pro bydleni a rodinnou rekreaci - Co se tyCe kolaudace,
§ 230 odst. 2 NSZ nyni uvadi, Ze kolauda&ni rozhodnuti nevy-
Zaduji jednoduché stavby s vyjimkou jednoduchych staveb
pro bydleni a rodinnou rekreaci. Z toho vyplyva, Zze nové vy-
dani kolauda&niho rozhodnuti vyZaduji jakékoliv jednoduché
stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, a to jak novostavby
rodinnych, bytovych dom( a staveb pro rodinnou rekre-
aci ve smyslu odst. 1 pism. a) pfilohy &. 2 k NSZ, které maji
nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkro-
vi nebo ustoupené podlaZi, ale ponovu i vymének ve smys-
lu odst. 1pism. q) této pfilohy, stejné jako pristavby, nastavby
stavebni Upravy rodinnych, bytovych doml a staveb pro ro-
dinnou rekreaci, pfi nichZ nedojde k prekroeni parametri
jednoduché stavby ve smyslu odst. 2 pism. b) této pfilohy.
Kolaudovat se budou i stavebni Upravy pro zmény v uzivani
Gasti stavby, kterymi se nezasahuje do nosnych konstrukci
stavby a neméni se jeji vzhled, ma-li se nove jednat o stavbu
pro bydleni a rodinnou rekreaci s timto uéelem uzivani.

Oznameni o dokonéeni stavby v pfipadé jednoduchych
staveb, které se nekolauduji — Dle § 230 odst. 3 NSZ plati, Ze
stavbu, kterd nevyzaduje vydani kolaudaéniho rozhodnuti,
Ize uzivat ihned po dokong&eni, a to pouze v souladu s iéelem

vymezenym v povoleni stavby. Dokonéeni stavby je staveb-
nik povinen neprodlené oznamit stavebnimu dfadu. V ozna-
meni stavebnik uvede &islo geometrického planu, pokud je
stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji
vystavbou dochdzi k rozdéleni pozemku a identifikator zazna-
mu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni
technické mapy kraje nebo predany podklady pro jejich zapis,
pokud jsou Udaje o stavbé obsahem digitalni technické mapy
kraje.

Ustanoveni § 230 odst. 5 NSZ ddle uvadi, ze pokud vznikla
stavba, ktera nevyZaduje vydani kolaudac&niho rozhodnuti
a kterd musi byt podle jiného pravniho pfedpisu ozna&ena &is-
lem, stavebni ufad po ozndmeni dokonc&eni stavby podle od-
stavce 3 vyzve pfislusnou obec k pridéleni Sisla.

Pokud se jednoducha stavba kolauduje, ustanoveni
§160 odst. 2 pism. h) NSZ pak uréuje, ze stavebnik je v pfipadé
stavby, zaFizeni nebo terénni Upravy podléhajici povoleni podle
tohoto zékona povinen pfi vystavbé, nejpozdeji k Zadosti o vy-
dani kolauda&niho rozhodnuti, opatfit prikaz energetické
naroénosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.
PENB se tak tak doklada aZ k Zadosti o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti - § 232 odst. 2 pism. h) NSZ, nikoliv k Z&dosti o vy-
dani povoleni stavby.

Jednoduché stavby, které se kolauduji, vyZaduji podle
§ 239 odst. 1NSZ pro zménu v uzivani povoleni, pokud takova-
to zména neni podminéna stavebni Upravou zaméru vyZadujici
povoleni.

Dokumentace

Dokumentace pro povoleni stavby

Dokumentaci pro povoleni stavby nemusi vzdy zpracova-
vat autorizovana osoba - Co se tySe zpracovatele dokumen-
tace pro povolenijednoduché stavby, NSZ v § 156 rozliSuje dvé
kategorie:

Pokud se jednd o jednoduché stavby pro bydleni a rodin-
nou rekreaci nebo vodnich dél, pro jejich povoleni musi
byt zpracovédna projektovd dokumentace projektantem
jako autorizovanou osobou. Uvedené se tykd jak novo-
staveb rodinnych dom( a staveb pro rodinnou rekreaci ve
smyslu odst. 1 pism. a) pfilohy &. 2 k NSZ, tak i vyménku ve
smyslu odst. 1 pism. q) této pfilohy, stejné jako pfistavby,
nastavby stavebni Upravy rodinnych, bytovych domi a sta-
veb pro rodinnou rekreaci, pfi nichZ nedojde k prekrodeni
parametrll jednoduché stavby ve smyslu odst. 2 pism. b)
této prilohy. Podobny zavér dopada i na jednoduché stavby
studen podle odst. 1 pism. r) a gistiren odpadnich vod pod-
le odst. 1 pism. s) pfilohy 8.2 k NSZ.

Dokumentace ostatnich jednoduchych staveb mize byt jiz
zpracovana téz neautorizovanou osobou, kterd ma vysoko-
Skolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru
anebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkous-
kou a alespon 3 roky praxe v projektovani staveb ( ,kvalifiko-
vana osoba“).
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Podle § 172 odst. 4 véty prvni NSZ musi stavebnik nejpozdé-
ji s podanim zadosti vlozit projektovou dokumentaci pro
povoleni stavby prostfednictvim portalu stavebnika do
evidence elektronickych dokumentaci. Pokud by tam v ten-
to okamzik nebyla nejpozdgji vioZena, stavebni Ufad Zadost
usnesenim odklada (§ 185 odst. 3 pism. ¢) NSZ). JiZ tedy neni
mozné, aby k zadosti o povoleni byla predlozena pouze listinna
podoba projektové dokumentace

Dokumentaci pro povoleni stavby, ktera nemusi byt zpracova-
na projektantem, vlozZi do evidence elektronickych dokumen-
taci stavebnik, neucini-litak spolu s poddnim zadosti stavebnik
(§ 172 odst. 4 vé&ta druha NSZ). U neautorizované dokumen-
tace tedy pfipadné postaéi predloZeni dokumentace pro
povoleni stavby spolu s podanim Zadosti v listinné formé.
Pak se povinnost vloZit tuto dokumentaci digitainé do eviden-
ce elektronickych dokumentaci pfendsi na stavebni Urad.

Dokumentaci pro povoleni stavby ovéfuje stavebni urad po
nabyti pravni moci povoleni, nasledné ji ovéfenou vklada do
informacniho systému evidence elektronickych dokumentaci
a stavebnikovi o tom zasild ozndmeni.

Dokumentace pro provadéni stavby

Noveé s uginnosti od 1. srpna 2025 zni § 160 odst. 2 pism. a) NSZ
tak, Ze stavebnik je v pfipadé stavby, zafizeni nebo terénni
Upravy podléhajici povoleni podle tohoto zdkona povinen pred
zahdjenim této stavby zajistit vypracovani dokumentace pro
provadéni stavby jednoduché stavby pro bydleni a rodin-
nou rekreaci (tyka se to opét nejen novostaveb, ale i vymén-
ku, pfistavby, nastavby, stavebni Upravy téchto staveb jako
stavby jednoduché), vyhrazené a ostatni stavby.

Co se tyCe vodnich dél jako staveb jednoduchych (stud-
ny podle odst. 1 pism. r) a COV podle odst. 1 pism. s) pfilohy
6.2k NSZ), zde s uc¢innosti od 1. srpna 2025 plati, Ze tyto stav-
by vyZaduji projektovou dokumentaci pro povoleni stavby, ni-
koliv v8ak jiz projektovou dokumentaci pro provadéni stavby.

Dokumentaci pro provadéni vyjmenovanych staveb musi
zpracovat projektant ve smyslu § 157 odst. 1 pism. d) NSZ.
K dokumentaci pro provadéni stavby je nutny souhlas organu
stétniho pozarniho dozoru, je li vyZadovan zékonem o poZarni
ochrané (zékon ¢.133/1985 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist).

Dokumentace pro provadéni stavby se nevklada prostred-
nictvim portalu do evidence elektronickych dokumentaci,
stavebni Ufad ji neovéfuje. Neni nutné ji dokladat ani k za-
dosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti. Pokud by ji vSak sta-
vebnik nemél pred zahdjenim stavby &i by nebyla k dispozici
na stavbé nebo stavenisti, jednalo by se o naplnéni skutkové
podstaty prfestupku podle § 302 odst. 1 pism. a) NSZ, za kte-
rou miZe stavebni Urad uloZit stavebnikovi pokutu aZ do vyse
400 000,- Ké. V této souvislosti by mohl skutkovou podstatu
prestupku naplnit i zhotovitel stavby, pokud by pfi provadéni
nebo odstranovani stavby podléhajici povoleni nepostupoval
v souladu s dokumentaci pro provadéni stavby. Zde se jedna
o prestupek podle § 302 odst. 2 pism. a) NSZ, za ktery miZe
stavebni Urad ulozit zhotoviteli stavby pokutu aZz do vysSe
2000 000,- Ké&.
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Provadéni a odstrafiovani jednoduchych staveb

Dodavatelské provadéni jednoduchych staveb - nové
s uc¢innostiod 1. srpna 2025 musi byt urgité jednoduché stavby
provedeny dodavatelsky s autorizovanou osobou stavbyve-
douciho. Jednd se konkrétné o jednoduché stavby uvedené
v odstavci 1 pism. m), r) a s) pfilohy €. 2 k NSZ:

« pism. m) - stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojl s celkovym instalovanym vykonem do 250 kW,

e pism. r) - studny k odbéru vody, jenZ neprekracuje
6 000 m® za kalendaini rok nebo 500 m®v kazdém mésici
kalendarniho roku,

« pism. s) — Gistirny odpadnich vod do kapacity 50 ekviva-
lentnich obyvatel.

Provadéni svépomoci se stavebnim dozorem, nékde vSak
musi byt stavbyvedouci - V souladu s § 159 odst. 2 pism. b)
NSZ mize zbyvajici jednoduché stavby stavebnik provadét
i svépomoci za spInéni poZadavku, Ze zajisti stavebni dozor
(neautorizovanou osoba se vzdélanim a praxi), neni-li pro tako-
vou ¢innost sdm odborné zpUsobily. Jde-li vSak o stavbu pro
bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou, je
stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim (autorizovanou osobou).

Dodavatelské odstraifiovani jednoduchych staveb - nové
s ucinnostiod 1. srpna 2025 musi byt urgité jednoduché stavby
odstrafiovany dodavatelsky s autorizovanou osobou stavby-
vedouciho. Opét se jedné o jednoduché stavby uvedené v od-
stavci1pism. m), r) a s) pfilohy €. 2 k NSZ.

Odstranéni svépomoci se stavebnim dozorem, nékde v8ak
musi byt stavbyvedouci - Zbyvajici jednoduché stavby mize
stavebnik odstranovat svépomoci, pokud zajisti stavebni do-
zor. U staveb, v nichZ je obsaZen azbest, zajisti odborné ve-
deni odstrafovani stavby stavbyvedoucim.

Ustanoveni § 166 odst. 1NSZ s u€innosti od 1. srpna 2025 nové
stanovi, Ze pfi provadéni nebo odstranovani jednoduchych
staveb, s vyjimkou jednoduchych staveb pro bydleni a ro-
dinnou rekreaci, posta¢i vedeni jednoduchého zaznamu
o stavbé. Vyjmenované vyjimky (tedy opét jakékoliv typy jed-
noduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci) jiz vyza-
duji vedeni stavebniho deniku.
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Vycéet vyhrazenych staveb

Priloha 8. 3 k NSZ obsahuje taxativni vy&et jednoduchych sta-
veb. Jde o

a) stavby dalnic

« dalnice . tFidy, dalnice Il. tFidy, odpo¢Civky, stavby a za-
Fizeni uréena k provadéni kontrolni éinnosti pfi dohle-
du na bezpeénost a plynulost provozu na pozemnich
komunikacich, mostni objekty (nadjezdy), po nichZ je
délnice vedena, tunely, galérie, opérné, zarubni, ob-
kladni a parapetni zdi, tarasy, nasypy a svahy, délici
pasy, pfikopy a ostatni povrchova odvodriovaci zafize-
ni, silniéni pomocné pozemky, svislé dopravni znacky,
zabradli, odrazniky, svodidla, pruZidla, smérové sloup-
ky, dopravni knofliky, staniéniky, mezniky, vodorovna
dopravni znaéeni, dopravni ostrivky, tnikové zény,
protihlukové stény a protihlukové valy, pokud jsou
umistény na silniénim pozemku, kanalizace, véetné
Uprav k odvadéni vody, lapolii a sedimentaénich nédr-
Zi, které slouzi vyluéné k odvadéni povrchovych vod
z ddlnice,

dalnici se podle § 4 odst. 1zékona o pozemnich komu-
nikacich (zékon ¢€.13/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich pred-
pisll) rozumi pozemni komunikace uréena pro rychlou
dalkovou a mezistatni dopravu silnicnimi motorovymi
vozidly, kterd je budovana bez troviiovych kfiZzeni, s od-
délenymi misty napojeni pro vjezd a vyjezd a ktera ma
smeéroveé oddélené jizdni pasy; soucasti dalnice jsou
déle vymezeny v § 12 tohoto zékona,

b) stavby drah

« metro, Zelezniéni drahy (celostatni, regionalini, vieéky,
specialni), tramvajové drahy, trolejbusové drahy, lano-
vé drahy (podzemni, visuté), ozubnicové drahy,

c) civilni letecké stavby

« draha ke vzietu a pfistavani letadla bez zretele na jeji
stavebné technické provedeni, tj. bez ohledu na po-
uZité materialy a konstrukce, draha a plocha uréena
k pohybu a stéani letadla souvisejicim s jeho vzletem
a pristanim bez zretele na jejich stavebné technické

provedeni, tj. bez ohledu na pouZité materialy a kon-

strukce, stavba slouZici k zajisténi leteckého provozu
v areadlu letisté i mimo néj,

d) strategické investiéni stavby podle zadkona o urychleni
vystavby strategicky vyznamné infrastruktury,

« strategickou investi¢ni stavbou se podle § 1 odst. 13 za-
kona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infra-
struktury (zékon &. 416/2009 Sb., ve znéni pozdgjSich
predpisl) rozumi stavba pro vyrobu a skladovani umis-
tovana v zastavitelnych nebo transformadnich plo-
chach o rozloze nejméné 45 ha vymezenych k tomuto
ucelu v uzemnim rozvojovém planu nebo v zdsadach
Uzemniho rozvoje uvedend v piiloze 8. 3 k tomuto zako-
nu a stavby s touto stavbou souvisejici,

gigafaktory, logistické parky a centra, vyrobni are-
aly (automobilky), skladovaci arealy, podnikatelska
centra,

stavba i soubor staveb musi byt umistovany v defino-
vané plose,

soubor staveb pak miiZe obsahovat stavbu pozemni,
stavbu vodniho dila, stavbu dopravni infrastruktury,
stavbu technické infrastruktury, stavbu podzemni,
stavbou pro vyrobu a skladovani se podle § 13 pism. g)
NSZ rozumi stavba pro préimyslovou, femesinou nebo
jinou vyrobu, popfipadé sluzby majici charakter vyroby,
a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a materiald, kromé
staveb pro skladovani produktd rostlinné vyroby, mine-
ralnich hnojiv, pfipravkd a prostrfedk( na ochranu rostlin,

e) stavby a zafizeni pfenosové soustavy

« kabelové vedeni pro pfenos elektrické energie 400 kV
a 220 Kv, rozvodny 400 kV a 220 kV, méfici, ochranné,
Fidici, zabezpedéovaci, informaéni systémy souvisejici
s vedenim 400 kV a 220 kV, telekomunikacni technika
souvisejici s vedenim 400 kV a 220 kV, vySe uvedené
stavby a zafizeniv pfipadé vybranych vedeni a zaFizeni
110 kV, uvedenych v pfiloze Pravidel provozovani pre-
nosové soustavy,

« jedinym provozovatel prenosové soustavy v CR je
GEPS, a.s.,
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» prenosovou soustavou je podle § 2 odst. 2 pism. a) bodu
10 energetického zdkona (zdkon ¢&. 458/2000 Sbh., ve
znéni pozdgjsich predpisl) vzajemné propojeny sou-
bor vedeni a zafizeni 400 kV, 220 kV a vybranych vedeni
a zafizeni 110 kV, uvedenych v pfiloze Pravidel provozo-
vani pfenosové soustavy, slouzici pro zajisténi pfenosu
elektriny pro celé tizemi Ceské republiky a propojeni
s elektrizacnimi soustavami sousednich statl, véetné
systémU méfici, ochranné, fidici, zabezpetovaci, infor-
macni a telekomunikacni techniky; pfenosova soustava
je zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu,

f) vyrobny elektfiny o celkovém instalovaném vykonu 100
MW a vice

« vodni elektrarna, paroplynova elektrarna, plynova
elektrarna, uhelna elektrarna,

« vyrobnou elektriny se podle § 2 odst. 2 pism. a) bodu
18 eneretického zakona rozumi energetické zarizeni pro
preménu rliznych forem energie na elektrinu, zahrnujici
v8echna nezbytna zarizeni,

g) stavby a zafizeni pFepravni soustavy

« vysokotlaky plynovod, kompresni stanice na rozvodu
vysokotlakého plynovodu, pFedavaci stanice na rozvo-
du vysokotlakého plynovodu, technologické objekty
na rozvodu vysokotlakého plynovodu (trasové uzavé-
ry, armatury aj.),

» pfepravni soustavou je podle § 2 odst. 2 pism. b) bodu
14 energetického zakona vzéjemné propojeny soubor
vysokotlakych plynovod( a kompresnich stanic a souvi-
sejicich technologickych objektl, véetné systému fidici
a zabezpedovaci techniky a zafizeni k pfenosu informaci
pro ginnosti vypodetni techniky a informacnich systé-
md, propojeny s plyndrenskymi soustavami v zahrani-
6i, na kterém zajistuje prepravu plynu drZitel licence na
prepravu plynu; pfepravni soustava je zfizovédna a pro-
vozovana ve verejném zajmu,

h) vyrobny plynu nad 1 MW pfipojené k plynarenské
soustavé véetné téZebnich plynovod( a zasobniky plynu

« vyrobna plynu nad 1 MW, téZebni plynovod, tj. plyno-
vod pripojujici vyrobnu plynu k pFepravni soustavé
nebo distribuéni soustavé nebo jinému téZebnimu ply-
novodu, zasobnik plynu - nadzemni (trubicové, cister-
nové aj.), podzemni (kavernové zasobniky ve skalnich
masivech nebo vrstvach soli, akviferni zasobniky vy-
uZivajici porézni vodonosné vrstvy a loZiskové zdsob-
niky vyuZivajici vyéerpana pfirodni loZiska ropy nebo
zemniho plynu),

vyrobnou plynu se podle § 2 odst. 2 pism. b) bodu
26 energetického zakona rozumi zafizeni na vyrobu
nebo tézbu plynu nebo terminal zkapalnéného zemniho
plynu véetné stavebni ¢asti a nezbytnych pomocnych
zarizeni, kde uskutec¢nuje svoji Sinnost drzitel licence na
vyrobu plynu; vyrobna plynu je zfizovana a provozovana
ve verejném zajmu,
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i) stavby a zafizeni produktovodl, véetné& skladovacich
zafizeni, kterd jsou soudésti technické infrastruktury
produktovodii

« ropovod, produktovod (trubni vedeni slouZici pro pre-
pravu produkti z ropy - benzin, nafta), skladovaci zaFi-
zeni jako souéast ropovodu nebo produktovodu,

j) stavby k uéeliim t&zby, zpracovani, transportu a ukladani
radioaktivnich surovin na Uzemi vyhrazeném pro tyto
ucely

« stavba k uéelim t&Zby radioaktivnich surovin (v sou-
Gasné dobé nerealizovana), stavba k téelu zpracovani
radioaktivnich surovin, stavba souvisejici s odstrano-
vénim néasledk t&Zby radioaktivnich surovin,

k) stavby souvisejici s UloZisti radioaktivnich odpadl
obsahujicich vyluéné pfirodni radionuklidy

o UloZisté radioaktivniho odpadu vyluéné pfirodnich
radionuklidi, pozemni stavba souvisejici s tloZistém
radioaktivniho odpadu, podzemni stavba souvisejici
s uloZistém radioaktivniho odpadu, vodni dilo souvi-
sejici s Ulozistém radioaktivniho odpadu, stavba tech-
nické a dopravni infrastruktury souvisejici s tloZistém
radioaktivniho odpadu,

l) stavbyjaderného zafizenia stavby souvisejici, nachazejici
se uvnitfivné aredlu jaderného zafizeni

« jaderna elektrarna (Dukovany, Temelin) a stavba s ni
souvisejici, stavba technické infrastruktury souvise-
jici s jadernou elektrarnou - napojeni na prenosovou
soustavu, vodovod, kanalizace, sité elektronickych ko-
munikaci, sklady vyhorelého jaderného paliva, tloZis-
té radioaktivnich odpadii (LitoméFice, v JE Dukovany),
stavba dopravni infrastruktury - komunikace, drahy,
parkovisté, vodni dilo - pFivadéé chladici vody a potru-
bi pro dodavku a odvod technologické vody, pozemni
stavba - administrativni budovy, veliny, stavby ostrahy
aj., oploceni, podzemni stavba,

m) stavby uréené k nakladani s vybuSninami

« sklad vybusnin, stavby slouZici k vyrobé vybusnin, la-
boratore, zkuSebni bunkry,

n) stavby, které maji slouZit otvirce, pfipravé a dobyvani
loZisek, jakoZ i uUpravé a zuSlechtovani nerostl
provadénych v souvislosti s jejich dobyvanim, a dlozna
mista pro t&€zebni odpad

« spravni budova, téZebni portal, tfidirna, drtici stanice,
Upravna, kalové nadrzZe,

o) vyrobna z obnovitelnych zdroji energie s vyjimkou
vodnich dél, a to

1. vyrobna elektfiny vyuZivajici energii slunedniho zareni
s celkovym instalovanym elektrickym vykonem vyrob-
ny elektfiny nad 5 MW

« solarni elektrarny,
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2. vyrobna elektfiny s celkovym instalovanym elektric-
kym vykonem nad 1 MW, nejde-li o vyrobnu elektfiny
podle bodu 1

 vétrné elektrarny, geotermaini vrty, tepelna éerpa-
dla (vyjma zvia§tniho zésahu do zemské kiiry podle
§ 34 horniho zdkona - zékon €. 44/1988 Sb., ve znéni
pozdéjdich predpisd),
3. vyrobna tepla z obnovitelnych zdrojl energie s celko-
vym instalovanym tepelnym pfikonem vyrobny tepla
nad 10 MW

« vyrobny tepla - spalovani biomasy, popr. bioplynu
(dobyt&i kejda nebo slamnaty hniij, biologicky roz-
loZitelny odpad ze separovaného komunaélniho sbé-
ru, kaly ze splaskovych vod, pouZité organické tuky,
biologické odpady z potravinaFskych vyroben jako
jsou pivovary, lihovary, vyroba vina, ale i cukrovary
a papirny) nebo difevni hmota,

4. zafizeni na energetické vyuzivani odpadt

« spalovaci zafizeni slouZici k vyrobé el. Energie, tep-

la, zaFizeni slouZici k vyrobé paliva z odpadu,

p) stavby a zafizeni rozvodného tepelného zafizeni
o dimenzi potrubi DN 300 a vice

» rozvodna4 sit teplovodu dimenze DN 300 a vétsi,

q) stavby a zafizeni, které maji slouZit k ukladani oxidu
uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur nebo
k zachytavani oxidu uhligitého, a stavby pFfepravni sité
uréené k prepravé oxidu uhligitého na ulozisté oxidu
uhli¢itého

« potrubi (plynovod) pro prepravu CO2 propojujici mis-
to kumulace CO2 s mistem jeho uloZeni.

Jaké naroky klade NSZ na
vyhrazené stavby

Povoleni

Viyhrazené stavby vyZzaduji povoleni DESU (pfislugnost od
1. ledna 2024) a jako zavazny podklad k Zadosti o vydani povo-
leni zéméru JES vydané prisluSnym orgdnem.

Platnost povoleni — Podle § 198 odst. 1 NSZ plati povoleni
2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni ufad
v odlvodnénych pfipadech dobu deldi, nejdéle 5 let. Jde-li
o vyhrazené stavby, véetné staveb souvisejicich, povole-
ni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno
v dobé jeho platnosti (§ 198 odst. 2 NSZ). U vyhrazenych sta-
veb tak neplati, Ze by musela byt dokon¢ena do 10 let.

Kolaudace

Vyhrazené stavby rovnéZ vyZaduji vydani kolaudaéniho roz-
hodnuti. Pokud bude u vyhrazené stavby povolen zkuSebni
provoz, mlze stavebni Ufad na zadost stavebnika, pfipadné
i z moci Uredni, stanovenou dobu trvani zkuSebniho provozu
prodlouzit. O tom vydavéa stavebni Urad rozhodnuti, které je
prvnim tkonem v fizeni. Zkudebni provoz miZe stavebni Gfad
prodlouZit i opakovang, vzdy pred uplynutim Ih{ty trvani zku-
Sebniho provozu, pfi¢emz u vyhrazenych staveb nesmi v ta-
kovém pripadé doba zkuSebniho provozu presahnout 10 let
(8238 odst. 3NSZ).

Dokumentace

Projektovéa dokumentace pro povoleni vyhrazenych staveb
musi byt vzdy zpracovana projektantem. U vyhrazenych sta-
veb musi stavebnik rovnéz vzdy pred zahdjenim stavby zajistit
vypracovani dokumentace pro provadéni stavby rovnéz ze
strany projektanta. V ostatnim pro tyto projektové dokumen-
tace plati stejné pozadavky a zaveéry, jak bylo uvedeno u staveb
jednoduchych.

Provadéni a odstranovani vyhrazenych staveb

Tyto stavby musi byt v souladu s § 159 odst. 1 NSZ vZdy pro-
vadény a odstrafiovany stavebnim podnikatelem, ktery za-
bezpeli odborné vedeni provadéni nebo odstranovani stavby
stavbyvedoucim.

PFi provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terén-
ni Upravy, kterd vyzaduje povoleni podle tohoto zdkona, musi
byt dle §166 odst. 1nového stavebniho zékona veden stavebni
denik v Ceském jazyce. U stavby, ktera je pfedmé&tem verejné
zakéazky v nadlimitnim reZzimu, musi byt stavebni denik veden
v elektronické formé (§ 166 odst. 5 NSZ).

Povinnosti stavebnika ve vztahu k provadéni vyhrazenych sta-
veb je dle § 161 odst. 3 NSZ zajisténi povinného dozoru pro-
jektanta. Dozorem projektanta, ktery podle zdkona nemusi
Sinit pfimo zpracovatel dokumentace (pokud v8ak tato sku-
te¢nost neni upravena smluvné), se podle § 14 pism. h) NSZ
rozumi pribézny odborny dozor nad souladem realizace do-
kumentace pro provadéni zaméru s dokumentaci o povoleni
zdmeéru a nad provadénim zameéru v souladu s dokumentaci
pro provedeni zaméru.
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Ostatni stavby - aktualizace k 1. srpnu 2025

Co spada pod ostatni stavby?

Ostatni stavby jsou v8echny dalSi stavby neuvedené v pfi-
lohach 8.1, 2 a 3 k NSZ. Uplatni se zde tedy vyluCovaci me-
toda. Patfi sem napr. stavby ob&anské vybavenosti, pozemni
komunikace (vyjma dalnic), stavby verejného osvétleni, vod-
nich dél kromé staveb uvedenych v uvedenych pfilohdch
apod. S u¢innostiod 1. srpna 2025 se urcité ostatni stavby sta-
ly nové stavbami jednoduchymi s mirn&jSimi pravidly — napr.
stavby studen k odbéru vody, jenz nepfekraduje 6 000 m?® za
kalendaini rok nebo 500 m®v kaZdém mésici kalendarnino
roku podle odst. 1 pism. r) pfilohy &. 2 k NSZ a stavby Cistiren
odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel pod-
le odst. 1pism. s) této pfilohy.

Jaké naroky klade NSZ na ostatni stavby?

Z jednotlivych ustanoveni NSZ Ize dovodit, Ze tyto stavby vyZa-
duji vydani povoleni, at uz v klasickém fizeni &i jako prvni ukon
stavebniho ufadu v tzv. zrychleném Fizeni. Ostatni stavby se
kolauduji, musi provadény a odstrafiovany stavebnim podni-
katelem, ktery zabezpeli odborné vedeni provadéni nebo od-
strafiovani stavby stavbyvedoucim. P¥i jejich provadéni nebo
odstranovani musi byt veden stavebni denik. Projektova do-
kumentace pro povoleni ostatnich staveb a dokumentace
pro jejich provadéni musi byt zpracovana projektantem.
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Dozor projektanta u ostatnich staveb povinny neni. Obecné
je ddna (§ 161 odst. 2 NSZ) pouze povinnost stavebnika zajistit
u jakékoli stavby (nejen ostatni) financované z verejnych
prostiedkad, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovi-
tel, technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby oso-
bou oprdvnénou podle autorizacniho zdkona. U jinych staveb
neZ financovanych z vefejnych prostredk je tedy déno na vili
stavebnika, zda technicky dozor mit bude &i nikoliv, pficemz
vzajemny vztah stavebnika a jeho technického dozoru je pak
upraven soukromopravné bez nutnosti mit pro vykon této
Sinnosti autorizaci. Pro stavby financované z verejnych pro-
stredk je v8ak povinnost autorizace technického dozoru sta-
vebnika stanovena prfimo stavebnim zakonem.

Déle je zde uvedeno, Ze zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro stavbu financovanou z vefejnych prostifedkd projektant,
zajisti stavebnik dozor projektanta. Povinny dozor projektan-
ta u staveb financovanych z verejnych prostredk( vSak nové
neplati pro stavby siti technické infrastruktury.
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